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Denne
avtalen

(Opsjonsavtalen) er Inngått den
13. m

ai 2021
m

ellom

1)
M

orrow
BatteriesAS(org.nr. 913102436) (M

orrow
); og

2)
Arendal kom

m
une

(org.nr. 940
493

021) (AK) (Selger)

heretter enkeltvisbetegnet som
Part og

I fellesskap
Partene.

Partene Inngikk den
22. desem

ber 2020
Intensjonsavtaleom

sam
arbeid

ogtilgang
påareal I

forbindelse
m

ed
at M

orrow
planlegger å

etablere
en

batterifabrikk I Eyde
energipark. Fabrikken

er

planlagt bygget ut I flere
byggetrinn, hvorav første

trinn
er en

pilotfabrikk
m

ed
estim

ert byggestart i

Q
4-2021/01-2022, forutsatt

at vedtak
om

om
rådeplan

ogendring
aveksisterende

plan
I henholdtil

punkt 1.2.Videre
er det planlagt etablering

aven
glgafabrlkk

I tre
trinn, hvoravførste

del har

estim
ert byggestart I Q

4-2022/01-2023
og

Inkluderer et råvareanlegg
og

ett byggfor selve

batterifabrikken. Andre
byggetrinn

har estim
ert byggestart i Q

12024. Tredje
byggetrinn

har estim
ert

byggestart I Q
12025.Tidsangivelsene

i dette
avsnittet er kun

estim
ater og

kan
endres avM

orrow
.

M
orrow

setablering
er betinget avat selskapet oppnår nødvendig

kapital. Kapitalinnhentingen
er

planlagt I flere
om

ganger, hvoravden
første

er planlagt i Q
22021

for etablering
avpilotfabrikken

og

den
andre

er planlagt i Q
3/Q

4
2022

for etablering
avførste

trinn
for gigafabrikken. Tiltredelse

av

tom
ter skal kun

skje
dersom

M
orrow

skal benytte
tom

ten
til fabrikken

eller tilknyttet virksom
het.

O
psjonsavtalen

regulerer M
orrow

srett til å
erverve

arealer fra
Selger og

er en
avflere

avtaler som

inngåsm
ellom

Partene
I anledning

M
orrow

splanlagte
etablering

I Eyde
energipark. H

vert areal som

ervervesskal ved
overdragelsen

ligge
i et eget aksjeselskap

som
eler og

har grunnbokshjem
m

el til

arealet, dog
slik

at for renovasjonsarealet (pkt. 1.13)vil aksjeselskapet ha
en

evigvarende
festeavtale

m
ed

Arendal kom
m

une.

Som
angitt i punkt 6

planlegger M
orrow

å
inngå

sam
arbeid

m
ed

en
eller flere

profesjonelle

eiendom
sutviklere

for bygging
avfabrikken.

1
EIENDO

M
M

ENE

1.1
Avgrensning

ogangivelse
avom

rådene

Partenehar skissert tre
om

råder hvor M
orrow

kan
ha

ønske
om

å
erverve

areal:

1)
Vestre

del, som
har et sam

let brutto
areal på

ca316
000

m
2

beliggende
på

gnr. 22
bnr. 29

oggnr. 21
bnr. 11sam

t deler avgnr. 22
bnr. 4, gnr. 22

bnr. 22, gnr. 22
bnr. 28, gnr. 21

bnr.

13
oggnr. 21

bnr. 1,ogskal deles inn
i to

parseller, enfor pilotfabrikken
og

en
for første

del

avglgafabrlkken;
2)

Ø
stre

del som
har et sam

let brutto
areal på

ca395000
m

2
beliggende

på
deler avgnr. 21

bnr. 1,deler avgnr 46
bnr 2,deler avgnr 46

bnr 1,deler avgnr. 46, bnr. 3; og.

3)
Renovasjonsarealet; som

har et sam
let areal påca118.000, er arealet som

pr. I dag
festes

avAgder
Renovasjon

IKS
ogbestår avgnr. 21

bnr. 13oggnr. 21
bnr. 9

IArendal kom
m

une. I

tillegg
kom

m
er om

rådet som
om

fattesav deponiet, som
er på

ca61
000

m
2.

Endelig
areal vil frem

kom
m

e
ved

oppm
ålingen

og
danne

grunnlagfor kjøpesum
m

en
I hvert enkelt

areal.

O
m

rådet er næ
rm

ere
definert og

detaljert IVedlegg1.
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1.2
Regulering

Avtalen
har som

forutsetning
at de

reguleringsplaner m
ed

bestem
m

elser som
skal utarbeidesog

vedtas blir slik
at de

gir grunnlag
for å

gjennom
føre

M
orrow

splanlagte
batterifabrikk.

O
m

rådet skal om
rådereguleres, Jf. pbl. §12-2. O

m
rådeplanen

skal væ
re

sådetaljert at den
har

utbyggingshjem
m

el, uten
videre

detaljplan. Vestre
del er per avtalesignering

regulert, m
en

denne

planen
er under endring.

Endringen
er estim

ert ferdigstilt m
edflateregulering

oggesim
shøyde

på

20
m

eter Innen
1.7.21.M

orrow
er avhengig

avdenne
reguleringsendringen

for å
etablere

pilotfabrikken, m
en

enhver etablering
I Eyde

energipark forutsetter at reguleringsplanen
for hele

om
rådet blir som

forutsatt
I avsnittet under.

For at M
orrow

skal kunne
realisere

planene
om

etablering
avfabrikken

m
å

om
rådeplanen

vedtas I

tide
ogha

tilstrekkeligfleksibilitet og
utnyttelsesgrad, herunder væ

re
flateregulert ogtillate

gesim
shøyde

på
Inntil 40

m
eter på

20%
avarealet og

20
m

eter på
det øvrige, sam

t %
-BYA

=
80%

.

O
m

rådeplanen
som

om
fatter Ø

stre
del vil legge

opp
til to

kotehøyder. G
rensedragning

m
ellom

disse

to
nivåene

m
åtrekkesslik

at M
orrow

kan
oppføre

de
planlagte

byggene.

Foreløpigskisse
på

planlagt utbygging
er inntatt som

Vedlegg2.

Det er forventet at om
rådereguleringen

vedtas avArendal bystyre
I løpet av høsten

2021.

Dersom
M

orrow
etter at om

rådeplanen
er vedtatt ønsker å

endre
denne

for tilpassing
til sin

m
asterplan

(som
fekskan

Innebæ
rekun

ett nivå
I Ø

stre
del), skal Partenesam

arbeide
om

dette.

1.3
Tom

teopparbeidelse

Vestre
del er delvisopparbeidet og

hele
om

rådet skal opparbeidestil byggeklar tom
t I tråd

m
ed

Vedlegg
3

avSelger uavhengigavom
M

orrow
benytter opsjonene. For Ø

stre
del og

RenovasJonsarealet er opparbeidelsen
betinget avat M

orrow
skal ta

I bruk
eiendom

m
ene

til

fabrikken
og

forplikter seg
til å

kjøpe
eiendom

m
ene

på
de

betingelser som
frem

går av

O
psjonsavtalen.

1.4
Heftelser, servitutter, kulturm

inner, forurensing
etc

Eiendom
som

overdrastil M
orrow

skal væ
re

uten
servitutter, pengeheftelser, andre

privatrettslige

heftelser, kulturm
inner, forurensing

sam
t forhold

som
etter naturm

angfoldsloven
som

hindrer,

fordyrer eller begrenser rådigheten
over og

den
planlagte

utviklingen
aveiendom

m
en. Selger

bekrefter ved
underskrift på

O
psjonsavtalen

at Selger Ikkeer kjent m
ed

slike
forhold.

2
SELGERS

OPPARBEIDELSE
A

V
BYGGEKLAR

TO
M

T
O

G
TILLIGGENDE

INFRASTRUKTUR

2.1
Kvalitet

2.1.1
Kravtil byggeklar tom

t

O
ppbygging

og
utførelse

avsprengsteinsfyllinger skal følge
prinsippene

og
kravene

som
er definert I

Vedlegg
3, som

også
angir kotehøyder.
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Byggenesom
skal oppføresm

edfører strenge
krav til kvaliteten

på
opparbeidelsen

og
den

m
åta

høydefor:
-

Byggeneskal fundam
enteres direkte

påsprengsteinsfylling
m

ed
punktfundam

enter i et
grid

på
12x24m

, og
m

ed
plate

på
m

ark
m

ed
tykkelse

150-200
m

m
.

-
G

ulvlaster kan
væ

re
opptil 100

kN
/m

2jevnt fordelt.
-

Byggene
kan

væ
re

opptil 40m
høye.

U
tenom

næ
rm

ere
angitt buffersone

i øst og
deponiet m

åM
orrow

kunne
plasseresine

bygg
på

hele

det opparbeidede
om

rådet, unntatt I overgangen
m

ellom
kotehøyder.

2.1.2
Selgersansvar for opparbeidelsen

Selger Innestår for at tom
t opparbeides I henhold

til vedlegg
3. Dersom

det viser seg
at kvaliteten

ikke
oppfyller de

avtalte
kravene, skal Selger besørge

og
bekoste

tiltak
for å

bringetom
ten

opp
til

avtalt kvalitet.

2.1.3
D

okum
entasjon

avallerede
utført tom

teopparbeidelse
og

ny tom
teopparbeidelse

Selger skal dokum
entere

at opparbeidelsen
avtom

tene
oppfyller de

avtalte
krav, Jfr. vedlegg

3.
D

etteom
fatter både

allerede
opparbeidet tom

t og
det som

skal opparbeides, D
okum

entasjonen
skal

utarbeidesavet firm
a

m
ed

god
geoteknisk

kom
petanseog

herunder skal det dokum
enteresat

Selger (og
de

entreprenører Selger bruker for utføring
avopparbeidelsen) løpende

under
opparbeidelsen

kontrollerer at avtalte
kvalitetskrav

oppfylles, Jfr. vedlegg
3.Selger skal overlevere

denne
dokum

entasjonen
til M

orrow
Igod

tid
før overtakelse

avtom
tene, slik

at M
orrow

m
ed

egne

sakkyndige
kan

gjennom
gå

den.

M
orrow

skal gis fullt Innsyn
i hele

prosessen
vedrørende

opparbeidelse, herunder ha
rett til å

væ
re

observatør på
m

øter m
ed

prosjekterende
ogutførende. M

orrow
stilstedevæ

relse
og

egen
gjennom

gåelse
avdokum

entasjon
fritar ikkeSelger for ansvaret Selger har etter punkt 2.1.2.

I forkant avovertakelse
avtom

tene
I henhold

til punkt 4.5, skal Partenegjennom
føre

overtakelsesbefaring, m
ed

overtakelsesprotokoll. Hver part stiller m
ed

sine
eksperter.

Dersom
det oppstår uenighet m

ellom
Parteneom

Selgersopparbeidelse
er i henhold

til de
avtalte

krav, skal dette
avgjøres i henhold

til reguleringen
i punkt 3.4.4, dog

slik
at takstnem

nda
skal bestå

avgeoteknikere.

2.1.4
Sæ

rlig
om

Renovasjonsarealet

M
ed

unntak for adm
inistrasjonsbygget, Jf. punkt 3.4.3, skai Selger fjerne

sam
tlige

bygg
og

anlegg
på

Renovasjonsarealet. Som
angitt

I punkt 1.1
og4.2.2

skal den
delen

som
om

fattesaveksisterende

deponi, beholdesavSelger og
leiesut til M

orrow
. D

eponiarealet skal etter at det er sikret I henhold

tll gjeldende
kravfra forurensningsm

yndighetene, ha
engruset overflate.

2.2
Sæ

rlige
plikter ved

gjennom
føring

av
opparbeidelsen

Ved
tom

teopparbeldelse
som

skjer sam
tidig

m
ed

at det foregår produksjon
i fabrikken, skal Partene

I fellesskap
identifisere

eventuell risiko
for at sprengningsarbeider og

andre
tiltak

som
skaper

rystelser som
Ikkeer forenelige

m
ed

en
trygg

produksjon
I fabrikken. Dersom

det m
ågjørestiltak

og

settes begrensninger ut over det som
er norm

ale
tiltak

ved
sprengning

og
lignende

i næ
rheten

av

4
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eksisterende
bebyggelse

og
disse

m
edfører kostnadsøkninger, skal slike

kostnader leggestil

tom
teprisene

(fastsatt I henhold
til punkt 3).

2.3
Etablering

avInfrastruktur

2.3.1
H

ovedprinslpp

Selger skal etablere
og

bekoste
Infrastruktur for vann

og
avløp

sam
t fiber

knyttet til henholdsvis, I et

om
fang

og
på

vilkår som
næ

rm
ere

regulert i dette
punkt 2.4.2

- 2.4.3. Etablering
av

kjølevann

reguleres I punkt 2.5
og

egen
avtale

om
dette.

AKs
plikt til etablering

av
Infrastruktur gjelder frem

til næ
rm

este
tom

tegrense
for henholdsvisVestre

del og
Ø

stre
del, på

sted
der Infrastruktur etter AKs

vurdering
kan

etableres
på

m
est hensiktsm

essig

og
kostnadseffektiv

m
åte. M

ed
m

indre
annet avtales sæ

rskilt m
ellom

partene, er M
orrow

selv

ansvarlig
for å

etablere, bekoste
og

drifte
Infrastruktur Innenfor grensene

av
egen

tom
t.

2.3.2
Vann

og
avløp

A.
Selgers

plikter

Selger ved
Arendal kom

m
une

skal sørge
for og

bekoste
etablering

av
kom

m
unal vannledning,

Inkludert drikkevannsledning
og

spillvannsledning, frem
til tom

tegrense
som

beskrevet I punkt 2.4.1

over. Anlegget frem
til tom

tegrense
skal eles av Arendal kom

m
une

og
vil inngå

som
en

del av
det

kom
m

unale
vann- og

avløpsanlegget. Anlegget skal væ
re

ferdigstilt senest sam
tidig

m
ed

tidspunktet

for
når Selger er forpliktet til å

ferdigstille
opparbeidelsen

av
den

tom
t

ledningene
skal tjene.

Vannledningen
skal etableres

I henhold
til gjeldende

kom
m

unale
standard

for tilsvarende
tom

ter,

som
for tiden

tilsier
en

kapasitet på
ca

100
l/s

og
trykk

22-27
m

Vs.

Vilkår for tilknytning
til og

levering
av tjenester fra

det kom
m

unale
vann- og

avløpsanlegget sam
t

betaling
for

dette
følger

av
de

til
enhver tid

gjeldende
regler og

prinsipper for dette
I Arendal

kom
m

une, og
reguleres Ikke

av
O

psjonsavtalen.

B.
M

orrow
splikter

M
orrow

skal sørge
for og

bekoste
etablering

av
stikkledning

for vann
og

avløp
Innenfor

tom
tregrense, sam

t eventuell trykkforsterkning
og

Internt ledningssystem
. Anlegg

på
egen

tom
t eles

av
M

orrow
.

M
orrow

er selv
ansvarlig

for
å

søke
nødvendige

tillatelser m
v

for tilkobling
til det kom

m
unale

vann-

og
avløpsanlegget, og

for
å

oppfylle
de

krav
som

følger av relevante
regler og

norm
er for slike

anlegg.
M

orrow
skal håndtere

overvann
Innenfor eget tom

teom
råde

I henhold
til

nødvendige
krav

og

tillatelser fra
ansvarlig

m
yndighet, herunder eventuelle

krav
til kontrollert avrenning

I henhold
til

treleddstrategien
etablert av

M
iljødirektoratet.

C
.

Sam
arbeid

5
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Parteneskal sam
arbeide

om
teknisk

og
praktisk

utførelse
avarbeidet m

ed
etablering

avInfrastruktur

for vann
ogavløp

I henholdtil dette
punktet, herunder sam

m
enkobling

avanlegg
som

etableresog

elesavhver avPartene.

2.3.3
Trekkrør for fiber

A.
Selgers

plikter

Selger skal sørge for og
bekoste

etablering
avtrekkrør for fiber frem

til tom
tegrense

som
beskrevet I

punkt 2.4.1
over. Røreneskal elesavSelger. Trekkrørene

skat væ
re

etablert senest til avtalt dato
for

ferdigstillelse
avopparbeidelsen

avtom
ten

for pilotfabrikken.

B.
M

orrow
splikter

M
orrow

har selv
ansvar for å

sørge
for og

bekoste
etablering

avfiber og
kapasitet m

ed

fiberleverandør, ogfor løpende
leie/bruk

avslik
fiber.

Tilvarende
har M

orrow
selv ansvar for å

sørgefor og
bekoste

etablering
avnødvendig

nettinfrastruktur for tilgang
til kraftnettet ogfor å

inngå
nødvendige

avtaler m
ed

nettselskap
og

kraftleverandør om
kraftforsyningtil fabrikken.

2.4
Kjølevannsanlegg

Den
planlagte

gigaf'abrikken
vil ha

et stort behovfor kjølevann
I produksjonen

og
gigafabrikken

kan

Ikke
etableresuten

at dette
er sikret tilgjengelig

I tide. Forutsatt at M
orrow

treffer endelig

beslutning
om

bygging
avgigafabrikken

og
overtar heleVestre

del, er Partene
enige

om
at Selger

skal etablere
et anleggfor frem

føring
avkjølevann

fra
et næ

rm
ere

bestem
t Inntakspunkt ogfrem

t til

ett næ
rm

ere
bestem

t leveringspunkt som
skal elesog

driftesavSelger på
de

betingelser som
følger

avkjølevannsavtalen
Inntatt som

Vedlegg4
tilO

psjonsavtalen. Kjølevannsavtalen
Inngåssam

tidig

m
ed

signering
avO

psjonsavtalen.

3
KJØPESUM

-
BEREGNING

A
V

EIENDOM
SVERDIEN

SOM
SKALLEGGESTIL

GRUNN
VED

OVERDRAGELSEN
A

V
EIENDOM

3.1
G

enerelle
prinsipper

Kjøpesum
m

en
for aksjene

I henholdtil punkt 3
fastsettes basert påtom

tens størrelse
og

de

tom
tepriser som

er angitt
I punktene

3.2, 3.3
og

3.4. Tom
tensstørrelse

bestem
m

esI henhold
til

punkt 4.2
under. For Renovasjonsarealet skal selskapet som

M
orrow

overtar ha
en

evigvarende
og

tinglyst festerett
I henhold

til frem
festeavtale

m
ed

Selger, som
er basert på

en
evigvarende

og

tinglyst festeavtale
som

Selger har m
ed

grunneier, Jfr. vedlegg
4. For Renovasjonsarealet, som

skal

festes, skal det derfor Ikkeleggestil noen
eiendom

sverdi ved
beregningen

avkjøpesum
m

en, da

Selger får betalt for denne
gjennom

løpendefesteavgift.

Kom
m

unen
skal gjennom

åpen
bok holde

M
orrow

Inform
ert om

alle
kostnader I forbindelse

m
ed

opparbeidelse
avtom

tene.
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I

3.2
Vestre

del

Eiendom
sverdien

for opparbeidet tom
t iVestre

del beregnesm
ed

NO
K

500
pr. brutto

kvm
.

m
ed

tillegg
avregulering

I henhold
tll Konsum

prisindeksen
frem

tll m
åneden

for overtakelse
I henhold

tll
punkt 4.5. Basisindeksved

regulering
er Indekstallet for april 2021.

3.3
Ø

stre
del

Eiendom
sverdien

for opparbeidet tom
t i Ø

stre
del beregnesm

ed
NO

K
670

pr. brutto
kvm

.
m

ed
tillegg

av regulering
I henhold tll Konsum

prisindeksen. Basisindeksved
regulering

er indekstallet for
april 2021.

Prisen
på

NO
K

670
er basert på

at tom
ten

opparbeidesm
ed

to
nivåer. Dersom

Ø
stre

del skal
planerestil ett nivåskal prisenJusteresforholdsm

essig
basert på

dokum
entert kostnadsøkning, sam

t
et påslag

beregnet tilsvarende
som

festerenten
i punkt 3.4.1.(ii).

3.4
Renovasjonsarealet

3.4.1
Festeavgift for Renovasjonsarealet

Eiendom
sverdien, som

m
an

skal brukefor å
beregnefesteavgiften

i henhold
til punkt

(li) under, for den
del avRenovasjonsarealet som

kan
overtasavM

orrow
som

festetom
t, skal fastsettesm

ed
basis i entom

teverdi på
m

aklm
alt NO

K
670

pr kvm
BTA.

Adm
inistrasjonsbygget holdesutenfor da

dette
skal kjøpesavM

orrow
til takst fastsatt

I henhold
til punkt 3.4.3.

Årlig
festeavgift skal beregnesm

ed
utgangspunkt i avtalt prisfastsatt

I henhold
tll

punkt 3.4.1
(I) og

m
ed

festerente
fastsatt som

angitt nedenfor.

Festerenten
skal tilsvare

snittet avårsgjennom
snitt avdaglige

noteringer for siste
3

år
frem

til justeringstidspunktet avstatsobligasjonsrentensårsgjennom
snitt 3

år, basert
påtall fra

N
orgesBank

(på
avtaletidspunktet tilgjengelig

på
nettsiden

https://w
w

w
.norges-bank.no/tem

a/Statistikk/R
entestatistikk/Statsobligasjoner-R

ente-
Arsgiennom

snitt-av-daglige-noteringer/), tillagt et påslag
på

3,75
prosentpoeng.

Dersom
det påjusteringstidspunktet for år N

ikke
finnes tilgjengelige

tall for
årsgjennom

snltt for år N-1, benytteset gjennom
snitt avalle

tilgjengelige
m

ånedsnoteringer for år N-1
som

årsgjennom
snitt for år N-1.

Festeavgiften
reguleresautom

atisk
årlig

pr. 1.januar
hvert år i henhold

tll SSB
sin

konsum
prisindeks, herunder m

ed
virkning

for festeavgift for 1. kvartal som
forfaller

sam
m

e
dato, basert på

utviklingen
i indeksen

fra
basisindeksen

til sist kjente
m

ånedsindekspåreguleringstidspunktet. Basisindeksen
skal væ

re
Indekstallet for den

m
åned

M
orrow

overtar Renovasjonsarealet.
Festeavgiften

skal ikke
under noen

om
stendighet regulerestil et lavere

beløp
enn

den
til enhver tid

eksisterende
festeavgift.

(Ill)
Frem

festeavtalen
som

inngåsm
ellom

aksjeselskapet og
kom

m
unen

skal sikre
at fester

kan
utnytte festetom

ten
til næ

ringsform
ål og

ellersslik
at frem

fester rår som
en

eler
over festetom

ten
i festeperioden, som

ikke
er tidsbegrenset.
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3.4.2
Leieprisfor deponiarealet

Dersom
M

orrow
bruker sin

rett til å
leie

deponiarealet skal prisen
baserespåen

grunnpris
på

NO
K

50
pr. kvm

. brutto
areal og

en
m

arkedsm
esslg

avkastning, som
beskrevet i punkt 3.4.1.(11.)

G
runnprisen

skal frem
til overtakelse

Indekseressom
for Vestre

ogØ
stre

del, jf punkt 3.2
og

3,3,

3.4.3
Eiendom

sverdi for adm
inistrasjonsbygget

Adm
inistrasjonsbygget på

Renovasjonsarealet skal kjøpesavM
orrow

basert på
at eiendom

sverdien

settes tri m
arkedspris, som

Parteneskal forhandle
om

. Dersom
Partene

Ikkeoppnår enighet om

m
arkedsprisen

skal den
fastsettes ved

takstnem
nd

i henhold
til punkt 3.4.4.

Ved
fastsettelsen

aveiendom
sverdien

skal m
an

se
bort fra

eventuell sæ
rllg

Interessesom
M

orrow

har til bygget ogverdiøkning
som

skyldesM
orrow

setablering
i Eyde

energipark.

U
enighet om

eiendom
sverdien

til Adm
inistrasjonsbygget gir Ikke

Partene
rett til å

nekte

gjennom
føring

I henhold til punkt 4.5.

For Adm
inistrasjonsbygget skal foreløpig

oppgjør baserespå
en

om
forent foreløpig

eiendom
sverdi

eller gjennom
snittet avverdivurderinger som

Selger og
M

orrow
hver for seg

har Innhentet fra

anerkjente
takserlngsfirm

aer.

Innen
3

uker etter at takstnem
ndasavgjørelseforeligger (eller rettskraftig

dom
eller tilsvarende

dersom
tvisten

Ikke
løsesved

takstnem
nd), skal Partenegjennom

føre
etteroppgjør etter sam

m
e

prinsipper som
ved

overtakelse, m
en

basert på
endelig fastsatt verdi.

3.4.4
Takstnem

nd

Dersom
en

avPartene
bringer uenighet om

tom
teverdi etter punkt 3.4.1

eller takstverdi etter punkt

3.4.3
inn

for avgjørelse
avtakstnem

nd, fastsetter takstnem
nda

verdien
m

ed
bindende

og
endelig

virkning
for Partene. Partene

oppnevner en
nem

ndsdeltaker hver. D
eoppnevnte

nem
ndsdeltakerne

skal væ
re

takstm
enn

m
ed

Inngående
kjennskap

til m
arkedet for næ

ringselendom
. Partenedekker 50

%
avkostnadeneved

etablering
og

gjennom
føring

avnem
ndbehandling

hver.

N
em

ndsdeltakerneskal væ
re

oppnevnt senest 2
uker etter at retten

er utøvet. D
epartsoppnevnte

nem
ndsdeltakernevelger takstnem

ndas leder. D
ersom

nem
ndsdeltakerne

Ikkekom
m

er til enighet

om
valg

av leder, skal denne
oppnevnesavSorenskriveren

IAust-Agder tingrett.

Takstnem
nda

skal senest 5
uker etter at retten

er utøvet, avvikle
befaring

avobjektet som
skal

verdsettes, sam
t m

otta
Partenessynspunkter i en

enkel høring. I høringen
skal hver avPartenegis

tilstrekkelig
tid

til å form
idle

sitt
syn

på
verdsettelsesspørsm

ålet, sam
t til å

frem
legge

den

dokum
entasjon

Partene
m

åtteønske
å

henvisetil.

Takstnem
ndasavgjørelse

skal foreligge
senest 2

uker etter at ovennevnte
høring

ble
avsluttet, og

skal sendesPartene i form
avet skriftlig

oppsett som
angir den

aktuelle
verdien.

Takstnem
ndasfastsettelse

skal Ikke
ansessom

voldgift. Dersom
fastsettelsen

også
reiser rettslige

spørsm
ål, som

Parteneer uenige
om

, skal takstnem
nda

Innstillesin
behandling

og
henvise

Partene

til tvisteløsning
i henhold

til punkt 9.
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4
UTØVELSE

A
V

OPSJONENE

4.1
Betingelser for bruk

avopsjonene

M
orrow

kan
kun

overta
areal som

skal benyttestll utvikling
avbatterifabrikken

ogtilknyttet

virksom
het. Beslutning

om
bruk avopsjonene

I henhold
tll O

psjonsavtalen
vll derfor kom

m
eI

etterkant at M
orrow

har besluttet å
iverksette

hvert trinn
avetableringen

avfabrikken.

R
etten

til å
erverve

areal er betinget avat M
orrow

sam
m

en
m

ed
skriftlig

varsel tll Selger

(Opsjonsvarsel) bekrefter at det er tatt
beslutningav styret I M

orrow
om

etablering
avbyggog

anlegg
pådet arealet som

ønskeservervet, sam
t at M

orrow
har avtalt fele

m
ed

selskapet som

erverver tom
teselskapet, som

sikrer M
orrow

en
evigvarende

rett til å
lele

eiendom
m

en
m

ed
bygg

og

anlegg.

O
vertakelsen

gjennom
føresved

at M
orrow

kjøper aksjene
I tom

teselskapet I henhold
til punkt 4.5.

D
ersom

areal Ikketas
i bruk, har Selger rett til å

kreve
reversering

i henhold
tll punkt 4.6.

4.2
Fastsettelseavareal som

skal overtas

4.2.1
H

ovedprinsipp
-

M
orrow

bestem
m

er areal I O
psjonsvarsel

Tom
ten

som
skal overdras er Inndelt I 4

parseller, som
skal overdras til 3

SPV-er.

Vestre
del skal tiltres I 2

deler:

Del 1: Pilotfabrikk
m

ed
planlagt byggestart i løpet av fjerde

kvartal 2021
eller første

kvartal 2022.

Byggene
plasseresm

ed
utgangspunkt i om

rådet som
er opparbeidet for N

yeVeler AS, dvs. nord
på

Vestre
del, m

en
antaså

strekke
seg

noe
inn

over det arealet som
Ikke

er opparbeidet ved
signering

avO
psjonsavtalen.

Del 2: Førstetrinn
avgigafabrikk

(inkludert råvareanlegg)m
ed

planlagt byggestart I siste
kvartal

2022. Plasserespå
gjenvæ

rende
areal I Vestre

del.

I forkant avO
psjonsvarsel påVestre

del skal Selger og
M

orrow
diskutere

størrelsen
på

arealet som

M
orrow

trenger for hvert byggetrinn. Endeligstørrelse
bestem

m
esensidig

avM
orrow

.

Ø
stre

del ogRenovasjonsarealet: Her skal M
orrow

tiltre
den

sydlige
delen

avØ
stre

del først (m
odul

2
avglgafabrikken) ogderetter den

nordlige
delen

av
Ø

stre
del sam

m
en

m
ed

Renovasjonsarealet.

Selger skal etter m
ottatt O

psjonsvarsel sørge for at det om
rådet som

om
fattes avO

psjonsvarselet

opprettessom
egen

m
atrikkelenhet (eget gnr og

bnr) som
eiesavet eget aksjeselskap

som
M

orrow

eller det selskapet M
orrow

utpeker I henholdtll punkt 6
skal erverve

I henhold
tll punkt 4.3.

4.2.2
Sæ

rskilt om
Renovasjonsarealet

Den
del avRenovasjonsarealet som

utgjør avfallsdeponiet kan
Ikkeoverdrastil M

orrow
. O

m
rådet er

tegnet Inn
påVedlegg

1.M
orrow

har en
evigvarende

leierett til deponiom
rådet til parkeringsform

ål

eller annet som
Ikke

Innebæ
rer bebyggelse.
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4.3
Etablering

av
aksjeselskaper

4.3.1
Etableringavaksjeselskaper I forkant avoverdragelse

Selger skal ved
signering

avO
psjonsavtalen

overføre
eiendom

sretten
til Vestre

om
råde

del 1
til et

eget aksjeselskap, som
skal kontrahere

det som
er nødvendigfor gjenstående

klargjøring
avtom

t.

Arendal kom
m

une
skal Innen

1.januar 2022
opprette

«Ø
stre

Del AS»
og

overdra
eiendom

m
en

i

Ø
stre

del I sin
helhet til detteselskapet.

4.3.2
Sæ

rskilt om
struktur for tiltredelse

avØ
stre

del

Selger opparbeider hele
om

rådet øst under ett for å
sikre

m
assebalanse

sam
let sett. D

ette
er

m
iljøm

essigviktig
for begge

Parter I tillegg
til åvæ

re
god

økonom
i for begge

Parter.

Kjøper har rett til å
tiltre

om
rådet i 2 trinn.

Ferdigstillelseskal skje
slik

at delen
avom

rådet lengst sydøst klargjøresførst. D
elegrensen

tilpasses

kjøpersbehov.

Ved
tiltredelse

avom
rådet lengst m

ot sydøst har selger rett til åfå
om

rådet fradelt og

grunnbokshjem
m

elen
overført gjennom

aksjeoverdragelseslik
at fradragsrett for m

erverdiavgift kan

opprettholdes.
Kjøpesum

m
en

for aksjene
baserespå

at eiendom
sverdien

settes
lik den

forholdsm
essige

andel arealet utgjør avheletom
teom

råde
øst.

Den
endelige

detaljering
av denne

trinnvise
overtakelsen

avtalesendelig
etter å

ha
Innhentet BFU

fra
skattem

yndighetene
knyttet til fradrag

for Inngående
m

erverdiavgift.

4.4
Frister

4.4.1
Frist for bruk

avopsjonene
påVestre

del

Dersom
M

orrow
ikke

har sendt O
psjonsvarsel for hele

Vestre
del innen

31. desem
ber 2024

bortfaller

O
psjonsavtalen

for areal som
Ikke

er overtatt, forutsatt at Partene ikke
blir enige

om
åforlenge

fristen.

4.4.2
Frist for opparbeidelse

Selger skal opparbeide
og

klargjøre for overdragelse
avVestre

del uavhengig
avom

M
orrow

bruker

sin
rett til å

kjøpe
eiendom

etter O
psjonsavtalen. Vestre

del er allerede
delvisopparbeidet ogSelger

skal ferdigstille
opparbeidelsen

for om
rådet for pllotfabrlkken

Innen
utløpet avfjerde

kvartal 2021.

Den
resterende

del avVestre
del skal ferdigstilles

innen
31. desem

ber 2022.

For Ø
stre

del og
Renovasjonsarealet skal ParteneI fellesskap

utarbeideen
gjennom

føringsplan
som

er best m
uligtilpasset M

orrow
sbehovfor etablering

avm
odul 2

ogm
odul 3

avgigafabrikken.

For den
sydlige

delen
avØ

stre
del (som

er for m
odul 2

avgigafabrikken) skal Parteneved

planleggingen
søke

å
leggetil rettefor at opparbeidelsen

ferdigstilles såraskt som
m

ulig
og

Innen
1
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år etter at O
psjonsvarsel er gitt, m

en
uansett Ikkesenere

enn
2

år etter at O
psjonsvarsel er gitt.

Selger planlegger å
starte

opparbeidelsen
den

resterende
delen

avØ
stre

del sam
tidig, uavhengig

av
om

M
orrow

har erklæ
rt tiltredelse

avdenne. Etter O
psjonsvarsel for den

resterende
arealet på

Ø
stre

del skal dette ferdigstilles innen
1

år etter at det er gitt O
psjonsvarsel, dog

uansett aldri
tidligere

enn
2

år etter at det ble
gitt O

psjonsvarsel for den
sydlige

delen. Selger skal etter beste
evne, m

en
uten

at det pådraskostnader, søke
å

påskyndeferdigstillelsen
avden

resterende
delen

av
Ø

stre
del dersom

M
orrow

ønsker dette
i forbindelse

m
ed

O
psjonsvarselet.

Renovasjonsarealet er avM
orrow

estim
ert tiltrådt sam

tidig
m

ed
den

nordlige
delen

avØ
stre

del, da
dette

basert påforeløpig
utbyggingsplan

for fabrikken
er nødvendig for å

oppnå
den

ønskede
utform

ing
avfabrikkom

rådet og
byggene. O

pparbeidelse
avRenovasjonsarealet kan

tidligst starte
når Agder

Renovasjon
IKS

(ARIKS) har flyttet fra
Renovasjonsarealet. Slik

fraflytting
skal finne

sted
senest innen

2
år etter at M

orrow
gir O

psjonsvarsel for Renovasjonsarealet, m
en

Selger skal
planlegge

og
prosjekteretom

teopparbeldelsen
slik

at den
fysisk

kan
påbegynnesnår ARIKS

har
flyttet.

Renovasjonsarealet skal deretter væ
re

opparbeidet senest innen
4

m
åneder etter at ARIKS

har flyttet.

M
orrow

srett til å
erverve

areal i Ø
stre

del ogAgder
Renovasjon

bortfaller i alle
tilfelle

for arealer
som

det ikke
er sendt O

psjonsvarsel for innen
31. desem

ber 2030, forutsatt at Partene
ikke

blir
enige

om
å

forlenge
fristen.

4.4.3
Frist for overdragelse

avaksjer

Aksjene
overdras etter næ

rm
ere

avtale
m

ellom
Partene, jf. punkt 4.5

når arealet som
om

fattesav
O

psjonsvarselet er ferdig
opparbeidet.

4.5
G

jennom
føring

av
overdragelse

Aksjene
I selskapet som

eier eiendom
m

en
som

skal overdras, overdras fra
Selger til Kjøper i henhold

til standard
kjøpekontrakt i «M

EGLERSTANDARD
M

AI 2020. FORW
ARD

M
ED

UTSATT
AKSJEOVERDRAGELSE»

tilpasset som
følge

avat Selger skal opparbeide
byggeklar tom

t (som
definert

I denne
O

psjonsavtalen) og
Ikke

bygg.

M
orrow

skal for hvert tom
teselskap

som
kjøpesbetale

NO
K

100
000

som
et fast og

om
forent tillegg

i
kjøpesum

m
en

for selskapet som
opprettesfor dekning

avetableringskostnader m
m

.
D

okum
entavgift som

er betalt i forbindelse
m

ed
etableringen

avhvert tom
teselskap

dekkesogså
som

et kronefor kronetillegg
i kjøpesum

m
en.

4.6
Reversering

av
transaksjon

hvor overtatt
areal Ikke

tas Ibruk

Dersom
bygging

avbatterifabrikk
på

overtatt areal Ikkeer igangsatt innen
3

år etter at aksjene
er

overdratt, kan
Selger kreve

reversert transaksjonen
for det aktuelle

arealet. Kravom
reversering

på
frem

settes innen
6

m
åneder.Transaksjonen

skjer på
tilsvarende

betingelser som
ved

overdragelsen
fra

Selger til M
orrow

, m
en

m
ed

alm
inneligjustering

basert på
bankinnskudd, fordringer og

gjeld
på

tidspunktet for tilbakeføring. Transaksjonen
skal gjennom

føres Innen
2

m
åneder etter at Selger har

frem
satt

kravom
den. Dersom

Selger ikke
benytter seg

avretten
til reversering, står M

orrow
fritt til

å
utvikle

eiendom
m

en
til annet form

ål som
m

åtte
væ

re
tillatt

i henhold
til den

til enhver tid
gjeldende

reguleringsplan.

I
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Siden
M

orrow
overtar tom

teselskapet som
eler hele

Ø
stre

del I forbindelse
m

ed
første

tiltredelse
av

areal på
Ø

stre
del, er Partene

enige
om

at M
orrow

eller det selskapet som
eler tom

teselskapet for

Ø
stre

del, har rett til å
kreve

at Selger kjøper tilbake
areal som

ikke
er tilrådt. Likeledeskan

Selger

dersom
Kjøper Ikke

har tiltrådt arealet innen
31. desem

ber 2030
(se

punkt 4.4.2) kreve
at ikke-

tiltrådt areal tilbakeføres til Selger m
ot sletting

av
den

del av
kjøpesum

m
en

for aksjene
i

tom
teselskapet reduseres tilsvarende

gjenstående
kjøpesum

for aksjene
(se

punkt 4.3.2) og
at

Kjøper og
tom

teselskapet for øvrig
stilles som

om
arealet Ikke

har væ
rt eiet av tom

teselskapet.

5
INFRASTRUKTUR

M
M

5.1
O

ffentlig
vel direkte

fra
E18

til Arendal Havn

Arendal kom
m

une
har for flere

år siden
Innarbeidet veiforbindelse

m
ellom

H
eftlngsdalen

og
Arendal

H
avn

I sine
overordnede

planer, herunder gjeldende
kom

m
uneplan. Strekningen

fra
havna til

N
eskilen

er ferdig
regulert og

byggestart forventes
m

ot slutten
av

2021.

Kom
m

unen
har videre

igangsatt arbeid
m

ed
regulering

og
finansiering

av
strekningen

m
ellom

N
eskilen

og
H

eftingsdalen
(nå

kalt Eyde
Energipark), en

strekning
på

ca
3,2

km
. Veien

er planlagt

finansiert gjennom
fylkeskom

m
unale

og
statlige

m
idler, og

er ventet ferdigstilt Innen
utløpet av

2024.

Arendal kom
m

une
skal sørge

for at denne
veien

blir finansiert og
bygget. Arendal kom

m
une

skal

tilstrebe
en

så
hurtig

frem
drift av

arbeidet m
ed

etablering
av

veien
som

m
ulig

og
forsvarlig.

5.2
Transport av

råvarer og
produkter over Arendal havn

M
orrow

svirksom
het m

edfører behov for å
bruke

havneom
rådet IArendal havn

for m
ottak

av

råvarer og
transport av ferdigvarer. D

et næ
rm

ere
om

fanget av
behovet, tidsperspektiv

m
v

er per I

dag
Ikke

klarlagt.

H
avneom

rådet og
fasilitetene

der forvaltes
avArendal H

avn
KF, og

relevante
tjenester tilbys til I

henhold
til

gjeldende
regulativ

og
regler.

Selger ved
Arendal kom

m
une

skal etter beste
evne

tilrettelegge
for dialog

og
sam

arbeid
m

ed

Arendal H
avn

m
ed

sikte
på

at M
orrow

kan
Inngå

en
avtale

m
ed

Arendal H
avn

KFom
bruk

av

havnefasiliteter og
tjenester.

I

6
M

O
RRO

W
SSAM

ARBEID
M

ED
EIENDOM

SUTVIKLER

M
orrow

skal sam
arbeide

m
ed

en
eiendom

sutvikler for kjøp
av

eiendom
og

oppføring
av

bygg
og

anlegg
og

etablering
av

infrastruktur på
eiendom

m
ene. M

orrow
har derfor

rett til å
utpeke

en
eller

flere
sam

arbeidspartnere
i forbindelse

m
ed

hvert aksjekjøp. M
orrow

s rett til å
utpeke

sam
arbeidspartnere

er betinget av
at M

orrow
har inngått leieavtale

m
ed

sam
arbeidspartneren

og
at

denne
leieavtalen

sikrer
M

orrow
s behov

for
lokaler, ved

ubegrenset rett til forlengelse
av

leieforholdet. M
orrow

skal dokum
entere

inngått leieavtale
overfor Selger I forbindelse

m
ed

utpeking
av

sam
arbeidspartner som

skal forestå
tom

teerverv
Ihenhold

til O
psjonsavtalens

bestem
m

elser.
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7
DIALOG, INFORM

ASJON
O

G
KONTAKTPERSONER

Parteneer Innforstått m
ed

O
psjonsavtalen

Inngåspå
et tidspunkt hvor planleggingen

avM
orrow

s

utbygging
er I en

tidlig
fase

og
at en

optim
al gjennom

føring
av hele

M
orrow

setablering
fordrer en

god
løpende

dialog
m

ellom
Partene.

Hver avParteneforplikter seg
til å

holde
hverandre

Inform
ert om

eventuelle
forhold

som
kan

påvirkefrem
driftsplanen

vesentlig. Slik
Inform

asjon
skal gissåraskt som

m
ulig

etter at Parten
ble

oppm
erksom

påforholdet og
angl hvilken

effekt forholdet vil kunne
ha

på
frem

driftsplanen.

Kontaktpersoner hosM
B

for forhold
som

vedrører denne
O

psjonsavtalen
er: Bård

Karlsen.

Kontaktpersoner hosAKfor forhold
som

vedrører denne
O

psjonsavtalen
er: Kåre

Andersen.

Ved
endring

avkontaktperson
skal den

andre
Parten

varsles skriftlig.

8
KONFIDENSIALITET

Selger er om
fattet avbestem

m
elsene

i offentleglova
og

arkivlova, og
har taushetsplikt om

konfidensiell Inform
asjon

I henhold
til forvaltningsloven. Konfidensiell inform

asjon
betyr all

Inform
asjon, skriftlig

såvel som
m

untlig, om
en

partstekniske
innretninger ogfrem

gangsm
åter,

sam
t drifts- ogforretningsforhold

som
det vil væ

re
av konkurransem

esslg
betydningå

unnta

offentlighet avhensyn
til parten, Jf. forvaltningsloven

§
13.

For det tilfelle
at Selger m

ottar begjæ
ring

om
Innsyn

i dokum
ent/er som

inneholder konfidensiell

Inform
asjon

om
M

orrow
, M

orrow
svirksom

het eller virksom
heten

til eventuell sam
arbeidende

eiendom
sutvikler (I henholdtil punkt 6),skal Selger straks orientere

M
orrow

og/eller den

sam
arbeidende

eiendom
sutvikler, som

skal gis anledning
til å

gi sin
vurdering

avom

dokum
entet/ene

det besom
Innsyn

I Inneholder opplysninger som
vurderessom

forretningshem
m

eligheter jfr. offentleglova
§

13jfr. forvaltningsloven
§

13
1. ledd

nr. 2.Ved

eventuell klage
er det Statsforvalteren

som
avgjør hvorvidt det den

aktuelle
Inform

asjonen
er å

anse

som
konfidensiell Inform

asjon. Selger skal Involvere
M

orrow
og/eller den

sam
arbeidende

eiendom
sutvikler oggisanledningtil å

redegjøre for sitt syn
også

overfor Statsforvalteren.
I

9
TVISTELØSNING

Eventuelle tvister under denne
Etableringsavtalen

skal forsøkes løst ved
forhandlinger m

ellom

Partene. Dersom
det Ikke

lykkesPartene
å

løse
eventuelle

tvister ved
utenrettslige forhandlinger

Innen
rim

elig tid, eller dersom
gjennom

føring
avforhandlinger vil kunnevesentlig

forringe
en

av

Partenesstilling
eller rettigheter, kan

saken
bringestil avgjørelse

for de
alm

innelige
dom

stoler. Aust-

Agder tingrett er avtalt verneting.

10
VEDLEGG

Etableringsavtalen
har følgende

vedlegg:

1. Kart m
ed

eiendom
sgrenser, m

ed
angivelse

avVestre
del, Ø

stre
del og

Renovasjonsarealet.

2. Prinsippskissefra
M

orrow
, datert 11.5.2021.
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3.Teknisk
beskrivelseopparbeidelse

avtom
ter.

4. Kjølevannsavtalen.

11
SIGNATUR

Avtalen
er undertegnet avordfører og

rådm
ann

m
ed

forbehold
om

Arendal bystyresgodkjenning.

Avtalen
er undertegnet avCEO

i M
orrow

m
ed

forbehold
om

godkjenning
I styret iM

orrow
Batterles.

Avtalen
er for begge

også
betinget avat Kjølevannsavtalen

Inngås.

13. m
ai 2021

For Arendal kom
m

une
fpr·KiioFro'w

Batterie'sAS

R
obert

Cornels
O

rdfører

arald
D

a
•

Rådm
ann

·•·
Terje

dersen
C

EO

I
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J

Vedlegg
3.Teknisk

beskrivelse

Kom
prim

eringavtom
t skal gjennom

føresetter tabell 2
i NorskStandard

N
S3458, 1

utgaveoktober

2004.

Oppbygging
avtom

t skal skje
som

angitt
IhåndbokStatensVegvesen

N200
punkt 257.4

og257.5

sam
t punkt 4.6»

Snitt ogdetaljer oppbyggingtom
t». Ved

m
otstrid

går N
S3458 foran. Teknisk

beskrivelse
ipunkt 4går ved

m
otstrid

foran
N200.

Definisjon:

Etablering: Skal forståssom
byggeklar tom

t, som
angitt i punkt 4

«Teknisk
beskrivelseavbyggeklar

tom
t».

1
Vestreom

råde.

Tom
tensetablerespåett plan

(+- 0,2
m

eter) I henholdtil gjeldene
reguleringpåVestre

del, som
I

reguleringsplanen
erangitt til kotehøyde

68-69.

2.
Ø

stre
om

råde

Tom
ten

etableres I 2
plan

(+- 0.2
m

eter) I henhold
til endeligvedtatt

om
rådeplan

for Eyde

Energipark. Planen
forventesgodkjent i 4. kvartal 2021.

Kotehøyder er I om
rådeplanen

satt
til 2

plan, hhv64-69
og74-79. Tom

ten
vil opparbeidestil kote

68

og
78, forutsatt m

assebalanse. Seflg. 2.

3.
Agder Renovasjon

I

Tom
ten

(uten
deponi) hvor m

odul 3
skal byggesetableres I ett plan

(+- 0,2
m

eter) i henholdtil

endelig
vedtatt om

rådeplan
for Eyde

Energiparktil ca. kote72, forutsatt m
assebalanse.

D
eponiet ferdigstillesm

ed
et topplag

avgruspåde
om

rådene
som

er egnet til parkering. Deponiet

beholder dagenskotenivå.

Tekniskbeskrive/se
avbyggeklar tom

t
1)

Alle jordm
asser fjernesfør det fylles opp

m
edsteinm

asser

2)
Steinfyllinger leggesut I Inntil 2

m
etershøyde. Fyllingsvinkel i tom

tenesytterkant legges

til forholdet 1:2. I det øvre
2- m

eters lager m
aksim

al steinstørrelse
0,7

m
eter.

3)
Den

del avoppfyllingsom
rådet hvor det m

asseutsklftesunder vann
fyllesdet opp

til

vannstand
og

kom
prim

eresogfølger deretter beskrivelse
for pkt. 2.

4)
Det skal undersprengesm

inim
um

1
m

eter under planeringsnivå.

5)
Det byggesfordrøyningsløsninger inne

I steinfyllinger der det er m
ulig. For om

råder som

allerede
eropparbeidet ferdigstilles en

åpen
fordrøyningsløsning.

O
m

rådene
hvor byggene

skal stå
leveressom

byggeklar tom
t og

krav til vertikalavvik er+- 0,2
m

eter.

4

6)
Snitt ogdetaljer oppbygging

tom
t, sefig. 1.
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AVTALE
O

M
ETABLERING

O
G

DRIFT
A

V
KJØLEVANNSANLEGG

FOR
EVDE

ENERGIPARK
I

D
enne

avtalen
(«Kjølevannsavtalen»)erinngåttden

20.m
ai2021

(«Signeringsdato»)m
ellom

:

Arendalkom
m

une,org.nr.940
493

021
(«AK»),og

M
orrow

B
atteriesAS,org.nr.913

102
436

(«M
orrow

»)

heretterenkeltvis
betegnetsom

«Part»
og

ifellesskap
«Partene».

1
BAKGRUNN

Partene
inngikk

den
22.desem

ber2020
intensjonsavtale

om
M

orrow
setablering

av
batterifabrikk

iEyde
energipark.Fabrikken

vilha
etstortbehov

for
kjølevann

iproduksjonen.

D
en

13.m
ai2021

harPartene
inngåttavtale

om
tilgang

tilarealog
infrastrukturfor

batterifabrikken
(«O

psjonsavtalen»).Kjølevannsavtalen
eren

avflere
nødvendige

tilleggsavtaler
m

ellom
Partene,og

inngås
ihenhold

tilO
psjonsavtalen

punkt2.4
sam

tidig
m

ed
inngåelse

av
O

psjonsavtalen.

Pådenne
bakgrunn

erPartene
enige

om
detskaletableres

etanlegg
forfrem

føring
av

kjølevann
fra

et
næ

rm
ere

bestem
tinntakspunktog

frem
ttilett

næ
rm

ere
bestem

tleveringspunktsom
skaleies

og
driftes

av
AK

på
de

betingelsersom
følgerav

denne
Kjølevannsavtalen.D

en
næ

rm
ere

utform
ingen

av
kjølevannsanleggeterikke

avklart,herundervildetm
åtte

gjøresvalg
m

ed
hensyn

tilihvilken
grad

deti
forbindelse

m
ed

etablering
av

anleggetskaltilrettelegges
forsenere

m
ulig

utvidelse
tilM

orrow
s

virksom
het

på
andre

delerav
arealetiEyde

energipark.Partene
erderforenige

om
en

trinnvis
prosess

som
næ

rm
ere

beskrevetidenne
Kjølevannsavtalen,m

ed
en

prosjekteringsfase,en
gjennom

føringsfase
og

en
driftsfase,sam

tm
ulighetforsenere

utvidelserog
oppgraderingerav

kjølevannsanlegget.

2
DEFINISJONER

A
K

AKs
Kjølevannsanlegg

Bindingstiden

Drifts-ogvedlikeholdsfase

Drifts-og
vedlikeholdskostnad

O
psjonsavtalen

Faktisk
Investeringskostnad

BetyrArendalkom
m

une.

Betyrden
delen

av
kjølevannsanleggetsom

byggesfrem
tildetavtalte

Leveringspunktetog
som

AK
eierog

eransvarlig
for,som

næ
rm

ere
beskrevetipunkt3.4.

Betyrde
første

15
årene

av
Kjølevannsavtalens

løpetid,regnetfra
utløpetav

Første
Periode,da

Kjølevannsavtalen
eruoppsigelig,jf.punkt

14.

Betyrfasen
fordriftog

vedlikehold
av

kjølevannsanleggetsom
næ

rm
ere

beskrevetipunkt5.

Betyrårlige
påløpte

kostnadertildriftog
vedlikehold

avAKs
Kjølevannsanlegg.Kostnadene

skalbaseres
på

selvkost,tillagtetpåslag
på

6,4
%

.Kostnadene
dokum

enteres
ietrevidertprosjektregnskap.

Betyravtalen
om

etablering
av

batterifabrikk
m

ellom
M

orrow
B

atteries
AS

og
A

rendalkom
m

une
inngått

13.m
ai2021.

Betyralle
faktiske

påløpte
kostnaderknyttettilplanlegging,

prosjektering
og

etablering
av

AKs
Kjølevannsanlegg,herunderutgifter

tilkonsulent-og
entreprenørtjenester,kostnaderforbundet

m
ed

erverv
av

rettighetertilgrunn
fra

tredjeparter,kostnaderm
edgåtttilretting

av
eventuelle

feilog
m

angler(m
ed

de
unntak

som
frem

går
under),AKs

adm
inistrasjonskostnader(inkludertm

edgåtttid),alteventuelt

I
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Finansieringsrenten

Force
M

ajeure-situasjon

Første
Periode

G
jennom

føringsfase

ldriftsettelsesdato

K
jølevannsavtalen

Leveringspunktet

M
orrow

M
orrow

s
K

jølevannsanlegg

O
vertakelse

P
art/P

artene

Prosjekteringsfase

erstatningsansvar som
m

åtte
oppstå

overfor tredjeparter, fra
arbeidet

m
ed

kjølevannsanlegget begynte
frem

til G
jennom

føringsfasen
er

avsluttet, og
eventuelle

andre
relevante

og
nødvendige

kostnader
knyttet t i l prosjektet inkludert skatter og

avgifter herunder M
V

A
.

Kostnadene
skal dokum

enteres
i et revidert prosjektregnskap

ved
avslutning

av
G

jennom
føringsfasen

i henhold
ti l punkt 4.5. Kostnader

forbundet m
ed

eventuell senere
utvidelse

av
anlegget i henhold

til
punkt 7

dekkes
inn

gjennom
anleggsbidrag, og

vil ikke
om

fattes
av

Faktisk
Investeringskostnad. Kostnader som

er forårsaket av
feilprosjektering

og
uforsvarlig

prosjektgjennom
føring, og

som
ikke

skyldes forhold
på

M
orrow

sin
side, skal ikke

m
edtas

i Faktisk
Investeringskostnad.

B
etyr en

årlig
rente

tilsvarende
snittet av

årsgjennom
snitt

av
daglige

noteringer for siste
3

år frem
til justeringstidspunktet

av
statsobligasjonsrentens

årsgjennom
snitt

3
år, basert på

tall fra
N

orges
Bank

(på
avtaletidspunktet tilgjengelig

på
nettsiden

https://w
w

w
.norges-

bank.no/tem
a/S

tatistikk/R
entestatistikk/S

tatsobligasjoner-R
ente-

A
rsgjennom

snitt-av-daglige-noteringer/), tillagt et påslag
på

3,75
prosentpoeng. D

ersom
det på

justeringstidspunktet
for år N

ikke
finnes

tilgjengelige
tall for

årsgjennom
snitt

for år N
-1, benyttes et gjennom

snitt
av

alle
tilgjengelige

m
ånedsnoteringer for år N

-1
som

årsgjennom
snitt

for
år N

-1.

B
etyr en

situasjon
der en

av
eller begge

Partene
opplever en

oppfyllelseshindring
den

berørte
P

arten
ikke

m
ed

rim
elighet kunne

forutsett
eller unngått virkningen

av, slik
som

krig, opprør, streik,
lockout, offentlige

pålegg, flom
,

naturkatastrofer, skadeverk, epidem
i

eller
pandem

i.

B
etyr den

første
perioden

fra
O

vertakelse
og

frem
til

utløpet av
det

aktuelle
kalenderåret.

B
etyr fasen

for etablering
av

kjølevannsanlegg for Vestre
del som

næ
rm

ere
beskrevet i punkt 4.

B
etyr den

datoen
AKs

Kjølevannsanlegg
settes

i drift i henhold
til punkt

5.1.

B
etyr denne

avtalen
om

etablering
og

drift av
kjølevannsanlegg

for
Eyde

energipark.

B
etyr ventilkam

m
eret som

plasseres
på

egnet sted
på

M
orrow

s tom
t,

som
m

arkerer grensesnittet for
eierskap, ansvar og

risiko
m

ellom
AKs

Kjølevannsanlegg
og

M
orrow

s
Kjølevannsanlegg.

B
etyr M

orrow
B

atteriesAS.

B
etyr anlegget for

m
ottak

og
videre

distribusjon
av

kjølevann
fra

det
avtalte

Leveringspunktet og
ti l Fabrikken, som

M
orrow

skal eie
og

drifte
og

ha
ansvaret for, jf.

punkt 4.3.

B
etyr tidspunkt for gjennom

ført
overtakelsesforretning

i henhold
til

punkt 4.5.

B
etyr en

av
eller begge

partene
i avtalen

som
definert innledningsvis.

B
etyr fasen

for
planlegging

og
prosjektering

av
kjølevannsanlegget som

beskrevet i punkt 3.
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I

Prosjektplan

R
entekostnad

Vestre
del

Ø
stre

del

Årlig
Leie

Betyrendelig
prosjektplan

forAKs
Kjølevannsanlegg

som
næ

rm
ere

beskrevetipunkt3.3.

Betyrårlig
beregnetrentekostnad

basert
på

Faktisk
Investeringskostnad

(fratrukketeventueltinnbetaltandelfortidligere
år)m

ultiplisertm
ed

Finansieringsrenten

Betyrarealetsom
definertiO

psjonsavtalen
punkt4.1.

Betyrarealetsom
definertiO

psjonsavtalen
punkt4.1.

Betyrden
leie

M
orrow

skalbetale
tilAK

perår,som
næ

rm
ere

fastsatt
i

punkt6.

II

3
PRO

SJEKTERING
SFASE

3.1
Prosjektering

av
kjølevannsanlegget

Kjølevannsanleggetskalprosjekteres
ihenhold

tilde
behov

M
orrow

harfor
kjøling

ved
den

planlagte
batterifabrikken.D

ette
om

fatteranleggets
kapasitet(trykk

og
volum

og
stabilitetpå

disse),vannets
kvalitet,redundansog

driftssikkerhet,sam
tm

iljø
og

andre
forhold

av
betydning

forden
bruk

M
orrow

skal
gjøre

av
kjølevannet.M

orrow
harsæ

rlige
høye

krav
tilanleggets

driftssikkerhet.Anleggetskalogså
tilretteleggesforatvarm

tvann
kan

gjenvinnes.

Kjølevannsanleggetvilihovedsak
bestå

av
etinntak,sjøledninger,pum

pestasjon
og

etledningsanlegg
fra

etinntakspunkttiletavtalt
leveringspunkt(ventilkam

m
er)som

skaleies
og

driftes
av

AK,sam
tetanlegg

form
ottak

og
videre

distribusjon
av

kjølevann
fra

leveringspunktetog
tilM

orrow
sanlegg,som

skaleies
og

driftes
av

M
orrow

.

Partene
skalsam

arbeide
lojaltom

prosjektering
av

detsam
lede

kjølevannsanleggetforå
avklare

og
bli

enige
om

den
næ

rm
ere

utførelsen
og

utform
ingen

av
de

delerav
kjølevannsanleggetsom

AK
skaleie

og
drifte

på
den

ene
siden,og

de
delerav

kjølevannsanleggetsom
M

orrow
skaleie

og
drifte

på
den

andre
siden.

3.2
U

tarbeidelse
av

forprosjekt
AK

skalinnen
1.januar

2022
utarbeide

etforprosjektsom
beskriveralle

forhold
som

vilvæ
re

av
betydning

forAKs
utførelse

av
byggeprosjektet,herunderforslag

tilutform
ing

og
plassering

av,sam
tantatt

investeringskostnad
for,de

anlegg
AK

skaleie
og

drifte,spesifikasjon
av

leveringspunktog
tidsplan

for
anskaffelser,byggearbeiderog

ferdigstillelse.AK
skalgod

tid
iforveien

gjøre
M

orrow
kjentm

ed
eventuelle

opplysningerog
avklaringerAK

trengerfra
M

orrow
forå

kunne
utarbeide

forprosjektet.
D

ersom
slik

inform
asjon

ikke
foreligger

itilstrekkelig
tid

førferdigstillelse
av

forprosjektet,vildette
kunne

m
edføre

atferdigstillelse
av

forprosjektetforskyves
og

m
ed

tilsvarende
konsekvenserfortidsplanen

for
øvrig,herundertidspunktforferdigstillelse.Eventueltkan

inform
asjon

som
ikke

blirhensyntatt
i

forprosjektetsøkes
innarbeidetidetaljprosjektering

ihenhold
tilpunkt3.3.

Partene
skalgjennom

føre
nødvendige

m
øterog

sam
talerforå

avklare
behovetforendringer

i
forprosjektet.

M
orrow

skalinnen
1.februar

2022
overlevere

tilAK
tilstrekkelig

inform
asjon

foratAK
skalkunne

utarbeide
endelig

detaljprosjektering,jf.punkt3.3,sam
tforå

innhente
nødvendige

tillatelser,jf.punkt
3.4,herunderom

utform
ing,plassering

og
tidslinje

for
utførelse

av
M

orrow
sKjølevannsanlegg.

3.3
D

etaljprosjektering
E

ttergjennom
førtprosess

ihenhold
tilpunkt3.2

overog
forutsatt

atM
orrow

harleverttilstrekkelig
inform

asjon
som

angitt,skalAK
innen

1.oktober2022
utarbeide

og
oversende

tilM
orrow

en
endelig
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detaljprosjektering
m

ed
all inform

asjon
og

spesifikasjoner som
er nødvendige

for å
kunne

gjennom
føre

anskaffelsesprosess
og

inngå
avtale

om
bygging

av
AKs

Kjølevannsanlegg
(«Prosjektplan»).

Prosjektplanen
skal blant annet inneholde

inform
asjon

om
følgende

forhold:

a)
Spesifikasjon

av
de

anleggsdeler og
kom

ponenter for
kjølevannsforsyning

til
M

orrow
som

AK
skal

bygge, eie
og

drifte
(«AKs

K
jølevannsanlegg») og

plasseringen
av

disse;

b)
Løsningene

skal tilfredsstille
de

funksjonskrav
som

M
orrow

har definert for
kjølevannsanlegget i

Prosjekteringsfasen
(kapasitet, volum

, trykk, vannkvalitet, tem
peratur

m
v);

c)
Spesifikasjon

av
Leveringspunktet;

d)
Anslått

total investeringskostnad, og
e)

D
ato

for ferdigstillelse
av AKs

Kjølevannsanlegg.

3.4
Innhenting

av
nødvendige

tillatelser

H
ver Part

skal sørge
for

nødvendige
tillatelser for de

deler av
kjølevannsanlegget som

Parten
skal eie

og

drifte. H
erunder vil følgende

tillatelser
kunne

væ
re

nødvendige:

-
Søknad

om
tiltak

i sjø
(AK

innhenter)
-

Søknad
om

om
fysiske

Inngrep
i vassdrag

(AK
innhenter)

-
Evt. Tiltaksplan

for forurenset grunn
(AK

innhenter)
-

U
tslippssøknad

(AK
innhenter)

N
ødvendige

tillatelser
m

å
foreligge

før
Prosjektplanen

kan
ferdigstilles

og
Prosjekteringsfasen

avsluttes
i

henhold
til

punkt 3.5.

En
Part kan

ikke
holdes ansvarlig

for eventuelle
forsinkelser som

skyldes
offentlige

m
yndigheters tidsbruk

knyttet t i l vurdering
av

tillatelser, m
en

hver Part skal legge
inn

forsvarlig
m

ed
tid

i frem
driftsplanene.

3.5
A

vslutning
av

Prosjekteringsfasen

M
orrow

skal innen
15. oktober 2022

ta
stilling

til Prosjektplanen. D
ersom

Prosjektplanen
ikke

kan

godkjennes
uten

endringer
i funksjonskrav, spesifikasjoner eller andre

forhold, skal AK
gjennom

føre
ny

detaljprosjektering
og

utarbeide
oppdatert Prosjektplan. D

ette
vil kunne

m
edføre

at ferdigstillelse
av

Prosjektplanen
forskyves

og
m

ed
tilsvarende

konsekvenser for tidsplanen
for øvrig, herunder tidspunkt

for ferdigstillelse.

N
år M

orrow
har akseptert

Prosjektplanen, m
elding

foreligger
i henhold

til punkt 4.1, sam
t forutsatt

at alle

nødvendige
tillatelser er på

plass
i tråd

m
ed

punkt 3.4, går sam
arbeidet over i G

jennom
føringsfasen

beskrevet i punkt 4.

3.6
D

ekning
av

nødvendige
kostnader dersom

kjølevannsanlegget ikke
bygges

D
ersom

AKs
Kjølevannsanlegg

ikke
bygges avAK, skal M

orrow
dekke

alle
Al(s

kostnader forbundet
m

ed

Prosjekteringsfasen. D
ette

inkluderer blant annet utgifter til konsulenter, AKs
adm

inistrasjonskostnader

(herunder m
edgått tid), pådratte

utgifter til grunnerverv
overfor tredjepart og

eventuelt

erstatningsansvar som
m

åtte
oppstå

overfor tredjepart, inkludert påløpte
skatter og

avgifter. Kostnadene

faktureres
av

AK
til M

orrow
til forfall 30

dager etter fakturadato. M
orrow

s plikt til kostnadsdekning
etter

dette
punkt 3.6

gjelder ikke
for det tilfelle

at årsaken
til at anlegget ikke

bygge
skyldes forhold

som
AK

hefter for. M
orrow

overtar eiendom
srett til alt m

ateriale
som

er utarbeidet i Prosjekteringsfasen.
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4
G

JENNO
M

FØ
RING

SFASE:ETABLERING
A

V
KJØLEVANNSANLEGG

-
VESTRE

D
EL

4.1
M

orrow
sbeslutning

om
bygging

av
gigafabrikk

G
jennom

føringsfasen
starteretteratstyret

iM
orrow

harbesluttetbygging
avførste

gigafabrikk
på

Vestre
delog

M
orrow

hartiltrådtarealene
iV

estre
delparsell2

ihenhold
tilO

psjonsavtalen.M
orrow

skalsende
skriftlig

m
elding

tilAK
om

atslik
beslutning

erfattetog
atgjennom

føringen
ihenhold

tildenne
avtalen

kan
starte

senestinnen
1.januar

2023.

I

D
ersom

styrebeslutning
og

m
elding

fra
M

orrow
sin

side
gissenere

enn
1.januar

2023,forskyvesfristen
forferdigstillelse

av
AKs

Kjølevannsanlegg
m

insttilsvarende
forsinkelsen

fra
M

orrow
sin

side.AK
viltilfelle

oppdatere
tidsplan

og
andre

relevante
delerav

Prosjektplanen
så

rasktsom
m

ulig,og
dette

vildanne
grunnlag

forG
jennom

føringsfasen.D
ersom

M
orrow

ønskerdet,skalAK
søke

å
påskynde

ferdigstillelsen
av

AKs
Kjølevannsanlegg.

I

D
ersom

m
elding

fra
M

orrow
sin

side
ikke

ergitt
senestinnen

31.12.2024,fallerAKs
plikteretter

Kjølevannsavtalen
bort,og

M
orrow

skaldekke
påløpte

kostnaderihenhold
tilpunkt3.6

over.

4.2
A

ls
ansvar

AK
skalm

ed
grunnlag

iProsjektplanen
gjennom

føre
en

anskaffelsesprosessfor
bygging

av
AKs

Kjølevannsanlegg.AK
erbyggherre

for
byggeprosjektet,og

skalstå
foralldialog

m
ed

entreprenøren
m

ed
unntak

av
underrettelse

avfeilellerm
anglerunderovertakelsesforretningen

beskrevetunderpunkt4.4.
AK

skalholde
M

orrow
orientertom

vesentlige
forhold

iprosessen,herunderpåløpte
kostnader,spørsm

ål
om

eventuelle
endringeriutform

ing,spesifikasjonerellerfrem
driftsom

oppstårunderveis,og
giM

orrow
m

ulighettilå
kom

m
e

m
ed

innspillom
forhold

som
harvesentlig

betydning
for

M
orrow

.M
orrow

skalstille
m

ed
nødvendige

og
tilstrekkelige

egne
ressurseriprosessen,herunderforå

delta
ibyggem

øterog
annen

løpende
dialog.M

orrow
skalha

fulltog
løpende

innsyn
ialle

forhold
som

relatererseg
til

Faktisk
Investeringskostnad.

E
ventuelle

ønskerfra
M

orrow
om

endringeriutform
ing,kapasitetellerandre

spesifikasjoneravAKs
Kjølevannsanlegg

iforhold
tilProsjektplanen

iG
jennom

føringsfasen
forutsetteratP

artene
erenige

om
endringen,atdenne

aksepteres
av

entreprenør,og
ateventuelle

m
erkostnadersom

følge
av

endringen
inngåriFaktisk

Investeringskostnad.

AK
harretttilå

kostnadsfritt
plassere

nødvendige
delerav

AKs
Kjølevannsanlegg

på
egnetsted

på
tom

t
som

overtas
ellerdisponeres

av
M

orrow
,herundereventueltventilkam

m
er.Plassering

avklares
m

ed
M

orrow
.

4.3
M

orrow
sansvar

G
jennom

føring
av

anskaffelsesprosess
og

kontrahering
m

ed
entreprenørersom

angittipunkt4.1
forutsetteratM

orrow
harfattetendelig

investeringsbeslutning
om

bygging
av

trinn
1

av
gigafabrikken

på
V

estre
del,og

atopsjon
fortiltredelse

av
hele

Vestre
deler

benyttet.

M
orrow

erselv
ansvarlig

forå
etablere,drifte

og
bekoste

nødvendig
anlegg

for
m

ottak
og

distribusjon
av

kjølevann
etterLeveringspunktet,herundereventuelle

reserveløsninger(som
foreksem

pel
høydebasseng)for

perioderda
AKs

Kjølevannsanlegg
erute

av
drift.

4.4
Ferdigstillelse

Kjølevannsanleggetskalferdigstilles
og

væ
re

klartildriftsenestinnen
1.oktober2024,forutsatt

at
M

orrow
s

m
elding

ihenhold
tilpunkt4.1

gis
innen

1.januar
2023.D

ersom
AK

m
ed

rim
elige

tiltak
kan

frem
skynde

ferdigstillelsen,skalslike
tiltak

iverksettes.
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4.5
Avslutning

av
G

jennom
føringsfasen

G
jennom

føringsfasen
avsluttes

m
ed

en
overtakelsesforretning

m
ellom

entreprenøren
og

AK. M
orrow

har

rett til å
delta

på
overtakelsesforretningen. N

år overtakelsesforretningen
er endelig

gjennom
ført

(«O
vertakelse»), går sam

arbeidet over i D
rifts- og

vedlikeholdsfasen
beskrevet i punkt 5.

5
DRIFTS- O

G
VEDLll(EHOLDSFASE

5.1
ldriftsettelse

Kjølevannsanlegget settes
i drift på

en
avtalt ldriftsettelsesdato

etter O
vertakelse

i henhold
til

punkt 4.5.

5.2
Leveranse

av
kjølevann

AK
skal føre

frem
sjøvann

ti l Leveringspunktet, i henhold
til den

kapasitet AKs
Kjølevannsanlegg

har.

5.3
R

etur av
kjølevann

M
orrow

er ansvarlig
for

at kjølevannet som
returneres

inn
i AKs

Kjølevannsanlegg
og/eller t i l kilden

ikke
er

forurenset og
har en

kvalitet og
tem

peratur som
er i overensstem

m
else

m
ed

krav
fra

offentlig
m

yndighet.

Partene
kan

avtale
at vannet som

returneres
inn

i AKs
Kjølevannsanlegg

holder en
næ

rm
ere

angitt

tem
peratur.

5.4
Vedlikehold

H
ver Part er ansvarlig

for
hensiktsm

essig
og

forsvarlig
vedlikehold

av
sitt

anlegg, slik
at AK

er
ansvarlig

for

drift og
vedlikehold

av
AKs

Kjølevannsanlegg
frem

Leveringspunktet, m
ens

M
orrow

er ansvarlig
for drift

og
vedlikehold

av
M

orrow
s

Kjølevannsanlegg
etter Leveringspunktet.

5.5
Vedlikeholdsstans

AK
har rett til å

gjennom
føre

planlagt stans
i leveransene

av
sjøvann

dersom
nødvendig

vedlikehold,

oppgradering
eller annet arbeid

AK
vurderer som

hensiktsm
essig

krever at infrastruktur, rørledninger eller

andre
deler av

AKs
Kjølevannsanlegg

m
å

stenges
av. Slik

vedlikeholdsstans
skal varsles

rim
elig

tid
i

forveien
og

skal planlegges
i sam

arbeid
m

ed
M

orrow
og

gjennom
føres

så
effektivt som

m
ulig. Å

rlig
plan

for vedlikehold
utarbeides

i sam
arbeid

m
ellom

begge
parter. M

orrow
har rett til å

kreve
endret tidspunkt

for
planlagt stans

i leveranser dersom
stansen

er begrunnet i annet enn
tvingende

nødvendig
vedlikehold.

Vedlikeholdsstans
i henhold

til denne
bestem

m
elsen

er
ikke

å
anse

som
brudd

på
AKs

leveringsforpliktelse, og
påvirker ikke

M
orrow

s
plikt t i l å

betale
leie.

5.6
U

forutsett driftsstans

AK
har rett til å

gjennom
føre

stans
i leveransene

av
sjøvann

dersom
uforutsette

forhold
m

edfører eller

krever at infrastruktur, rørledninger eller andre
deler av

AKs
Kjølevannsanlegg

m
å

stenges
av. Slik

driftsstans
skal varsles

uten
unødig

opphold
og

forholdene
skal rettesså

effektivt og
raskt som

m
ulig.

D
riftsstans i henhold

til denne
bestem

m
elsen

er
ikke

å
anse

som
brudd

på
AKs

leveringsforpliktelse

dersom
det ikke

skyldes
uforsvarlig

drift, og
påvirker ikke

M
orrow

s
plikt til å

betale
leie.

5.7
Inform

asjon
om

forhold
som

påvirker driften

For å
legge

til rette
for en

m
est m

ulig
effektiv

drift av
egne

anlegg
skal Partene

holde
hverandre

løpende

orientert om
forhold

ved
eget anlegg

som
kan

påvirke
eller ha

betydning
for driften

av
den

andre
Partens

anlegg.

100591-006\30258033\V
13

side
6

av
11



5.8
Forsikring

H
verav

P
artene

haransvarforå
forsikre

egne
anlegg.AKs

kostnadertilforsikring
skalinngå

iD
rifts-og

vedlikeholdskostnad.V
idere

erM
orrow

selv
ansvarlig

forå
tegne

nødvendige
forsikringerforskade

og
tap

som
kan

oppstå
iM

orrow
svirksom

hetsom
følge

av
stans

ileveransene
av

kjølevann,sam
tforsikring

for
ansvarved

brudd
på

punkt5.3.

6
LEIE

6.1
Å

rlig
Leie

Fra
og

m
ed

O
vertakelse

skalM
orrow

betale
leie

forAKs
Kjølevannsanlegg

og
leverte

tjenestersom
næ

rm
ere

angitt
nedenfor(«Å

rlig
Leie»).

6.2
Å

rlig
leie

iFørste
Periode

FordettilfelletatO
vertakelse

eren
annen

dato
enn

1.januar
idetaktuelle

kalenderåret,skalÅ
rlig

Leie
i

den
første

perioden
fra

O
vertakelse

og
frem

til
utløpetav

detaktuelle
kalenderåret(«Første

Periode»)
væ

re
sum

m
en

avfølgende
elem

enter:
a)

D
rifts-og

vedlikeholdskostnad
for

Første
Periode

b)
R

entekostnad
for

Første
Periode

(beregnetsom
en

forholdsm
essig

andelav
årlig

R
entekostnad).

I

6.3
B

eregning
av

Å
rlig

Leie
iBindingstiden

D
e

5
første

kalenderårene
etterutløpetav

Første
Periode

skalÅ
rlig

Leie
for

hvertårN
væ

re
sum

m
en

av
følgende

elem
enter:

a)
D

rifts-og
vedlikeholdskostnad

for
årN

b)
R

entekostnad

D
e

neste
10

årene
skalÅ

rlig
Leie

for
hvertårN

væ
re

sum
m

en
avfølgende

elem
enter:

a)
D

rifts-og
vedlikeholdskostnad

for
årN

b)
R

entekostnad
c)

Entiendedelav
Faktisk

Investeringskostnad

6.4
B

eregning
av

Årlig
Leie

etter
Bindingstidens

utløp

E
tterBindingstidens

utløp
skalÅ

rlig
Leie

tilsvare
D

rifts-og
vedlikeholdskostnad.

6.5
M

V
A

M
erverdiavgiftm

ed
den

tilenhvertid
gjeldende

sats
påløperitillegg

tilÅrlig
Leie.

6.6
B

etaling
og

forfall

Å
rlig

Leie
forfallertilbetaling

gjennom
en

m
ånedligakonto-betaling

av
en

tolvtedelav
estim

ertÅ
rlig

Leie
fordetaktuelle

året.AK
utstederfaktura

tilM
orrow

for
m

ånedligakonto-beløp,tilforfall30
dageretter

utstedelse
av

faktura.Ved
forsinketbetaling

påløperforsinkelsesrente
ihenhold

tillov
17.desem

ber1976
om

renterved
forsinket

betaling
(forsinkelsesrenteloven).

M
ånedlig

akonto-beløp
faktureres

første
gang

ved
utløpetav

den
m

åneden
O

vertakelse
faller

innenfor.

Innen
1.februarhvertårforetas

etkorreksjonsoppgjørbasertpå
reelle

kostnaderm
åltm

otinnbetalte
akonto-beløp.AK

skalutstede
faktura

ellerkreditnota
til

M
orrow

,altettersom
hva

utfalletav
korreksjonsoppgjøretblir,tilforfall30

dageretterutstedelse.
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7
NYE

INVESTERINGER
O

G
ANLEGGSBIDRAG

7.1
O

ppgraderinger og
utvidelser av

AKs
K

jølevannsanlegg
etter G

jennom
føringsfasen

Alle
endringer av

AKs
Kjølevannsanlegg

skal godkjennes
av

M
orrow

. G
odkjenning

kan
bare

nektesdersom

det er saklig
grunn

for
dette

knyttet til at endringen
kan

ha
negative

konsekvenser for tjenesten
AK

leverer til
M

orrow
.

Ved
ønske

om
oppgradering

eller utvidelse
avAKs

Kjølevannsanlegg
fra

M
orrow

ssin
side, herunder ved

eventuelle
utvidelser av

M
orrow

sfabrikkanlegg, som
m

edfører behov
for å

gjennom
føre

nye

investeringer i AKs
Kjølevannsanlegg

etter idriftsettelse, skal Partene, for
M

orrow
s

regning, utrede
og

avklare
om

den
ønskede

endringen
er teknisk

og
praktisk

m
ulig

å
gjennom

føre, hvor lang t id

gjennom
føring

antas å
kunne

ta, sam
t angi et foreløpig

estim
at for

kostnadene
ved

endringen.

D
ersom

AK
kan

tilby
endringen

og
M

orrow
ønsker endringen

gjennom
ført, skal Partene

inngå
en

avtale

m
ed

næ
rm

ere
spesifikasjon

av
endringen

basert på
prinsippene

i denne
Kjølevannsavtalen, herunder

eventuelt leveringspunkt, frist for ferdigstillelse
sam

t om
M

orrow
s betaling

av
anleggsbidrag

i henhold
til

punkt 7.2. Avtalen
skal utgjøre

et vedlegg
til denne

Kjølevannsavtalen.

7.2
Anleggsbidrag

AK
skal kreve

anleggsbidrag
fra

M
orrow

ved
oppgraderinger og

utvidelser etterspurt av
M

orrow
i henhold

til punkt 7.1
over. Anleggsbidraget skal dekke

dokum
entert faktisk

investeringskostnad
utløst av

den

aktuelle
endringen, herunder tilsvarende

kostnadselem
enter som

inngår I Faktisk
Investeringskostnad.

Anleggsbidraget
betales som

en
engangssum

basert på
AKs

kostnadsestim
ater før

investeringene
foretas,

m
ed

m
indre

Partene
inngår en

skriftlig
avtale

om
noe

annet. Skulle
de

faktiske
investeringskostnadene

avvike
fra

det
innbetalte

beløpet skal det foretas
et korreksjonsoppgjør innen

3
m

åneder etter at arbeidet

er ferdigstilt.

7.3
Tilkobling

av
andre

kunder

AK
har rett til å

koble
andre

kunder til AKs
Kjølevannsanlegg, forutsatt

at dette
ikke

har noen
negative

effekter for
M

orrow
s

bruk
av

kjølevannsanlegget. AK
skal innhente

sam
tykke

fra
M

orrow
for slik

tilkobling

av
andre

kunder, m
en

M
orrow

kan
kun

nekte
sam

tykke
dersom

det foreligger saklig
grunn

for dette

knyttet til at tilkobling
av

andre
kunder vil ha

negative
effekter for den

tjenesten
AK

leverer til M
orrow

.

Partene
har en

felles
intensjon

om
å

arbeide
for

utnyttelse
av

returvannet ti l andre
form

ål som
kan

nyttiggjøre
seg

dette.

M
orrow

eier energien
som

er tilført returvannet.

8
SIKKERHETSSTILLELSE

Innen
en

m
åned

etter at M
orrow

har sendt m
elding

i henhold
til punkt 4.1

skal M
orrow

stille
sikkerhet for

sine
forpliktelser etter denne

avtalen. Sikkerheten
skal svare

til et beløp
beregnet ti l Å

rlig
Leie

(inkludert

1/10
av

Faktisk
Investeringskostnader) m

ed
tillegg

av
m

erverdiavgift.

9
M

ISLIG
HO

LD
O

G
M

ISLIGHOLDSBEFØYELSER

9.1
M

islighold

Ved
m

anglende
oppfyllelse

av
en

Parts forpliktelser
i henhold

til denne
Kjølevannsavtalen

som
ikke

skyldes
en

Force
M

ajeure-situasjon
eller forhold

den
andre

Parten
er ansvarlig

for, kan
den

ikke-

m
isligholdene

Part gjøre
gjeldende

m
isligholdsbeføyelser som

næ
rm

ere
angitt

nedenfor.

Forsinkelse
i ferdigstillelsen

av
Kjølevannsanlegget i forhold

til avtalt ferdigstillelse
og

ldriftsettelsesdato

er ikke
å

anse
som

et m
islighold

fra
AKs

side
m

ed
m

indre
forsinkelsen

skyldes forsettlige
eller grovt

uaktsom
m

e
handlinger fra

AK.
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I

9.2
U

tbedring
Ved

m
islighold

av
Kjølevannsavtalen

kan
den

ikke-m
isligholdende

Partkreve
forholdet

rettetinnen
en

rim
elig

fristdersom
m

isligholdeter av
en

artsom
erm

ulig
å

rette.D
en

Partsom
vilgjøre

m
islighold

gjeldende,m
å

varsle
den

m
isligholdende

Partuten
ugrunnetopphold.

I

9.3
Heving

AK
kan

heve
Kjølevannsavtalen

m
ed

um
iddelbarvirkning

dersom
M

orrow
ikke

stillersikkerhetsom
foreskrevet

ipunkt8,beslutterå
avvikle

virksom
heten

ved
Fabrikken,ellerdersom

virksom
heten

av
andre

årsakerlegges
ned.Tilsvarende

gjelderdersom
detforeliggervesentlig

m
islighold

underen
ellerflere

av
salgsavtalene

inngått
m

ellom
AK

og
M

orrow
ihenhold

tilO
psjonsavtalen.

Ved
heving

av
Kjølevannsavtalen

fra
AK

sin
side

forfaller
Faktisk

Investeringskostnad,eventueltden
ubetalte

andelen
av

Faktisk
investeringskostnad,isin

helhettilbetaling
på

hevingstidspunktet.M
orrow

m
å

itillegg
dekke

eventuelle
fjernings-og/elleropprydningskostnadersom

utløsesav
Kjølevannsavtalens

avvikling.

9.4
Erstatning

og
ansvarsbegrensning

Ved
m

islighold
kan

den
ikke-m

isligholdende
Partkreve

erstatning
fordirekte

tap
som

skyldes
m

isligholdet.Erstatning
kan

ikke
krevesfor

indirekte
tap.

Ved
reduksjon

ellerbortfallivannleveransererAKs
ansvarforerstatning

overforM
orrow

perårunder
enhverom

stendighetbegrensettilÅ
rlig

Leie
fordetåretreduksjonen

ellerbortfalletivannleveransene
fantsted.

10
M

O
TREG

NING
Alle

betalingerfra
M

orrow
underelleritilknytning

tildenne
Kjølevannsavtalen

skalgjøres
uten

m
otregning

elleravkortning
av

noe
slag.

AK
kan

m
otregne

ethvertforfaltkrav
AK

m
åtte

ha
ellerfå

m
otM

orrow
underelleritilknytning

tildenne
Kjølevannsavtalen

m
otethvertforfalt,

utestående
krav

M
orrow

harm
otAK

(enten
underdenne

Kjølevannsavtalen
elleriannen

sam
m

enheng).

11
FORCE

M
AJURE

D
en

Partsom
erforhindretfra

å
oppfylle

sine
forpliktelseretterdenne

Kjølevannsavtalen
på

grunn
av

en
Force

M
ajeure-situasjon,anses

ikke
forå

væ
re

im
islighold.Ved

en
Force

M
ajeure-situasjon

suspenderes
isteden

den
berørte

Partenesforpliktelserså
lenge

Force
M

ajeure-situasjonen
vedvarer.D

en
Partsom

er
berørtav

en
Force

M
ajeure-situasjon,skaluten

unødig
opphold

varsle
den

andre
Parten

om
de

forhold
Parten

m
enerutgjøren

Force
M

ajeure-situasjon,og
hvordan

disse
forholdene

påvirkerPartensevne
tilå

oppfylle
sine

forpliktelseretter
avtalen.

H
verPartbæ

rerde
kostnadene

Parten
blirpåførtsom

følge
av

atParten
selv

ellerden
andre

Parten
eri

en
Force

M
ajeure-situasjon.

12
OVERDRAGELSE

A
V

AVTALEN
O

verdragelse
av

Kjølevannsavtalen
ellerM

orrow
srettigheterog

plikteretterKjølevannsavtalen
krever

skriftlig
sam

tykke
fra

AK.Sliktsam
tykke

kan
ikke

nektes
uten

saklig
grunn.Ved

vurderingen
av

om
det

foreliggersaklig
grunn

skaldet
blantannet

kunne
leggesvektom

overdragelsen
kan

bidra
tilå

øke
risikoen

foratAK
kan

pådra
seg

tap
knyttettilde

kostnaderAK
harellervilha

knyttettiletablering
av

AKs
Kjølevannsanlegg.AK

kan
sette

rim
elige

og
saklig

begrunnede
betingelserforsam

tykke
tilM

orrow
s

overdragelse
av

Kjølevannsavtalen,herunderatFabrikken
sam

tidig
overdrastilden

som
skaloverta
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Kjølevannsavtalen. D
ette

punkt 12
første

avsnitt
ram

m
er ikke

indirekte
overdragelser i form

av
aksjer i

M
orrow

.

AK
har rett til å

overføre
sine

rettigheter og
plikter under Kjølevannsavtalen

sam
m

en
m

ed
bygg

og
anlegg

til et selskap
som

eies
av

AK
dersom

dette
vurderes

som
form

ålstjenlig
av

AK.

13
KJØ

PERETT
FO

R
M

O
R

R
O

W

D
ersom

M
orrow

m
ener at det er behov for endringer for å

sikre
en

trygg, tilstrekkelig
og

effektiv

leveranse
av

kjølevann
tilpasset M

orrow
s

behov
og

Al<er
uenig

i disse
endringstiltakene, skal Partene

straks
m

øtesfor å
søke

å
finne

løsninger. M
ulige

løsninger kan
væ

re
endrede

rutiner, endret bem
anning,

oppgraderinger av
anlegget, endret driftsorganisasjon, endret avtalestruktur og

annet som
P

artene
m

åtte

m
ene

er
hensiktsm

essige
for å

bøte
på

de
forhold

som
begrunner behovet for endringer. Ved

slike

endringer skal Partene
søke

å
opprettholde

balansen
i avtalen, sam

t
hensynta

eventuelle
andre

kunder

som
P

artene
m

åtte
ha

knyttet til kjølevann
eller

returvann.

D
et ligger ikke

i M
orrow

sstrategi å
skulle

eie
infrastruktur knyttet t i l batteriproduksjonen, m

en
dersom

Partene
innen

14
dager etter at en

av
Partene

har bedt om
m

øte, ikke
blir enige

i sine
drøftelser I henhold

til avsnittet over, har M
orrow

rett til å
kjøpe

AKs
Kjølevannsanlegg. D

ersom
M

orrow
ønsker å

benytte
seg

av
kjøperetten, skal M

orrow
sende

m
elding

til AK
og

Partene
skal deretter, senest innen

14
dager etter at

m
elding

er gitt, m
øtes for å

forberede
overføringen, som

skal gjennom
føres

senest
innen

3
m

åneder etter

at m
elding

er gitt.

Kjøpesum
m

en
skal derfor tilsvare

det høyeste
av

Faktisk
Investeringskostnad

og
neddiskontert nåverdi

(etter skatt) av
10

års
netto

kontantstrøm
for

D
rifts- og

vedlikeholdskostnad. G
odkjente

avtaler m
ed

andre
kunder enn

M
orrow

overdras sam
m

en
m

ed
kjølevannsanlegget. N

eddiskontert nåverdi (etter skatt)

av
netto

gjenvæ
rende

kontantstrøm
for slike

kundeavtaler (m
ed

andre
enn

M
orrow

) skal leggestil

kjøpesum
m

en.

Ved
beregning

av
neddiskontert nåtidsverdi etter dette

punkt 13
skal diskonteringsrenten

fastsettes
som

Finansieringsrenten
pr. tidspunktet for da

m
elding

om
kjøp

ble
gitt.

D
ersom

overdragelsen
utløser ekstrakostnader for AK, for eksem

pel etterberegning
av

m
erverdiavgift,

skal disse
dekkes

av
M

orrow
. Partene

er også
forpliktet til å

inngå
en

avtale
om

overføring
av

justeringsforpliktelser
innenfor ram

m
ene

av
det

m
va-regelverk

som
er gjeldende

på

overføringstidspunktet.

Kjølevannsavtalen
opphører fra

og
m

ed
overtakelse

av
AKs

Kjølevannsanlegg.

14
A

VTA
LEN

S
VA

R
IG

H
ET

Kjølevannsavtalen
gjelder fra

Signeringsdato
og

løper ti l den
blir sagt opp.

A
vtalen

er
likevel uoppsigelig

inntil det har gått
15

år fra
utløpet av

Første
Periode

(«Bindingstiden»), og
kan

deretter sies
opp

av
hver av

Partene
m

ed
12

m
åneders skriftlig

varsel. D
ersom

AKs
Kjølevannsanlegg

blir stående
ubrukt som

følge
av

en
slik

oppsigelse, eller AK
av

andre
årsaker blir nødt til å

fjerne
anlegget,

skal M
orrow

dekke
kostnadene

ved
fjerning

og/eller opprydning
av

AKs
Kjølevannsanlegg, m

ed
m

indre

Partene
avtaler noe

annet.

15
LO

VVA
LG

O
G

TVISTELØ
SN

IN
G

D
enne

Kjølevannsavtalen
reguleres av

norsk
rett. Eventuelle

tvister under denne
Kjølevannsavtalen

skal

forsøkes
løst ved

forhandlinger
m

ellom
Partene. D

ersom
det ikke

lykkes partene
å

løse
eventuelle

tvister

ved
utenrettslige

forhandlinger
innen

rim
elig

tid, eller dersom
gjennom

føring
av forhandlinger vil kunne

II
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vesentlig
forringe

en
av

Partenesstilling
ellerrettigheter,kan

saken
bringestilavgjørelse

forde
alm

innelige
dom

stoler.Partene
erenige

om
atavtaltverneting

erAKs
verneting.

16
SIG

NATUR

Avtalen
erundertegnetav

C
EOiM

orrow
B

atteriesAS
m

ed
forbehold

om
godkjenning

istyret.

Avtalen
erfor

begge
også

betingetav
atO

psjonsavtalen
inngås.

I

Avtalen
erundertegnetav

ordførerog
rådm

ann
m

ed
forbehold

om
Arendalbystyresgodkjenning.

II

I r·

to:20.
ai

2021

I

1
ForA

rendalkom
m

une
ForM

orrow
B

atteriesA
S

H
åraldD

anielsen
R

obert
or.

Terje
Andersen

I
0

'€roren
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