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Denne avtalen (Opsjonsavtalen) er inngdtt den 13. mai 2021 mellom

1) Morrow Batteries AS (org.nr. 913 102 436) (Morrow); og
2) Arendal kommune (org.nr. 940 493 021) (AK) (Selger)

heretter enkeltvis betegnet som Part og | fellesskap Partene.

Partene inngikk den 22, desember 2020 intensjonsavtale om samarbeld og tilgang pé areal |
forbindelse med at Morrow planlegger 3 etablere en batterifabrikk i Eyde energipark. Fabrikken er
planlagt bygget ut | flere byggetrinn, hvorav fgrste trinn er en pilotfabrikk med estimert byggestart i
Q4-2021/Q1-2022, forutsatt at vedtak om omradeplan og endring av eksisterende plan | henhold til
punkt 1.2. Videre er det planlagt etablering av en gigafabrikk I tre trinn, hvorav fgrste del har
estimert byggestart | Q4-2022/Q1-2023 og Inkluderer et rivareanlegg og ett bygg for selve
batterifabrikken. Andre byggetrinn har estimert byggestart i Q1 2024, Tredje byggetrinn har estimert
byggestart | Q1 2025. Tidsangivelsene | dette avsnittet er kun estimater og kan endres av Morrow.

Morrows etablering er betinget av at selskapet oppnar ngdvendig kapital. Kapitalinnhentingen er
planlagt I flere omganger, hvorav den fgrste er planlagt i Q2 2021 for etablering av pilotfabrikken og
den andre er planlagt i Q3/Q4 2022 for etablering av farste trinn for gigafabrikken. Tiltredelse av
tomter skal kun skje dersom Morrow skal benytte tomten til fabrikken eller tilknyttet virksomhet.
Opsjonsavtalen regulerer Morrows rett til 8 erverve arealer fra Selger og er én av flere avtaler som
inngas mellom Partene i anledning Morrows planlagte etablering i Eyde energipark. Hvert areal som
erverves skal ved overdragelsen ligge i et eget aksjeselskap som eier og har grunnbokshjemmel til
arealet, dog slik at for renovasjonsarealet (pkt. 1.13) vil aksjeselskapet ha en evigvarende festeavtale
med Arendal kommune.

Som angitt i punkt 6 planlegger Morrow & innga samarbeld med en eller flere profesjonelle
elendomsutviklere for bygging av fabrikken.

1 EIENDOMMENE
1.1  Avgrensning og angivelse av omradene
Partene har skissert tre omrader hvor Morrow kan ha gnske om @ erverve areal:

1) Vestre del, som har et samlet brutto areal pa ca 316 000 m2 beliggende pa gnr. 22 bnr, 29
og gnr. 21 bnr. 11 samt deler av gnr. 22 bnr. 4, gnr. 22 bnr. 22, gnr. 22 bnr. 28, gnr. 21 bnr,
13 og gnr. 21 bnr. 1, og skal deles inn i to parseller, én for pilotfabrikken og én for fgrste del
av gigafabrikken;

2) @stre del som har et samlet brutto areal pa ca 395 000 m2 beliggende pa deler av gnr. 21
bnr. 1, deler av gnr 46 bnr 2, deler av gnr 46 bnr 1, deler av gnr. 46, bnr. 3; og.

3) Renovasjonsarealet; som har et samlet areal pa ca 118.000, er arealet som pr. | dag festes
av Agder Renovasjon IKS og bestdr av gnr. 21 bnr, 13 og gnr. 21 bnr. 9 i Arendal kommune. |
tillegg kommer omrédet som omfattes av deponiet, som er pé ca 61 000 m2.

Endelig areal vil fremkomme ved oppmélingen og danne grunnlag for kjgpesummen | hvert enkelt
areal,

Omradet er naermere definert og detaljert | Vedlegg 1.
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1.2  Regulering

Avtalen har som forutsetning at de reguleringsplaner med bestemmelser som skal utarbeldes og
vedtas blir slik at de gir grunnlag for & gjennomfgre Morrows planlagte batterifabrikk.

Omradet skal omradereguleres, Jf. pbl. §12-2. Omradeplanen skal veere s3 detaljert at den har
utbyggingshjemmel, uten videre detaljplan. Vestre del er per avtalesignering regulert, men denne
planen er under endring. Endringen er estimert ferdigstilt med flateregulering og gesimshgyde pa
20 meter Innen 1.7.21. Morrow er avhenglg av denne reguleringsendringen for 3 etablere
pilotfabrikken, men enhver etablering | Eyde energipark forutsetter at reguleringsplanen for hele
omradet blir som forutsatt | avsnittet under.

For at Morrow skal kunne realisere planene om etablering av fabrikken mé omradeplanen vedtas |
tide og ha tilstrekkelig fleksibilitet og utnyttelsesgrad, herunder vaere flateregulert og tillate
gesimshgyde pa Inntil 40 meter pd 20% av arealet og 20 meter p3 det pvrige, samt %-BYA = 80%.
Omradeplanen som omfatter @stre del vil legge opp til to kotehgyder. Grensedragning mellom disse
to niviene ma trekkes slik at Morrow kan oppfgre de planlagte byggene.

Forelppig skisse pa planlagt utbygging er inntatt somVedlegg 2.

Det er forventet at omradereguleringen vedtas av Arendal bystyre i Iapet av hgsten 2021.

Dersom Morrow etter at omrédeplanen er vedtatt gnsker a endre denne for tilpassing til sin
masterplan (som f eks kan innebzere kun ett niva i @stre del), skal Partene samarbelde om dette.

1.3 Tomteopparbeidelse

Vestre del er delvis opparbeidet og hele omradet skal opparbeides til byggeklar tomt | trdd med
Vedlegg 3 av Selger uavhengig avom Morrow benytter opsjonene. For @stre del og
Renovasjonsarealet er opparbeidelsen betinget av at Morrow skal ta i bruk eiendommene til
fabrikken og forplikter seg til 3 kigpe eilendommene pa de betingelser som fremgar av
Opsjonsavtalen,

1.4  Heftelser, servitutter, kulturminner, forurensing etc

Eiendom som overdras til Morrow skal veere uten servitutter, pengeheftelser, andre privatrettslige
heftelser, kulturminner, forurensing samt forhold som etter naturmangfoldsloven som hindrer,

fordyrer eller begrenser radigheten over og den planlagte utviklingen av eiendommen., Selger
bekrefter ved underskrift pi Opsjonsavtalen at Selger ikke er kjent med slike forhold.

2 SELGERS OPPARBEIDELSE AV BYGGEKLAR TOMT OG TILLIGGENDE INFRASTRUKTUR
2.1 Kvalitet
2.1.1 Krav til byggeklar tomt

Oppbygging og utfgrelse av sprengsteinsfyllinger skal fglge prinsippene og kravene som er definert i
Vedlegg 3, som ogsé angir kotehgyder.

3of 14 /l)‘}'
e



Byggene som skal oppfares medfgrer strenge krav til kvaliteten pa opparbeidelsen og den ma ta
hgyde for:
- Byggene skal fundamenteres direkte pé sprengsteinsfylling med punktfundamenter i et
grid pa 12x24m, og med plate pa mark med tykkelse 150 —200 mm.
- Gulvlaster kan veere opptil 100 kN/m2 jevnt fordelt.
- Byggene kan veere opptil 40m hgye.

Utenom naermere angitt buffersone | @st og deponiet ma Morrow kunne plassere sine bygg pa hele
det opparbeldede omradet, unntatt | overgangen mellom kotehgyder.

2.1.2 Selgers ansvar for opparbeidelsen

Selger innestar for at tomt opparbeldes i henhold til vedlegg 3. Dersom det viser seg at kvaliteten
ikke oppfyller de avtalte kravene, skal Selger besgrge og bekoste tiltak for 8 bringe tomten opp til
avtalt kvalitet.

2.1.3 Dokumentasjon av allerede utfgrt tomteopparbeidelse og ny tomteopparbeldelse

Selger skal dokumentere at opparbeidelsen av tomtene oppfyller de avtalte krav, jfr. vedlegg 3.
Dette omfatter bade allerede opparbeidet tomt og det som skal opparbeides. Dokumentasjonen skal
utarbeides av et firma med god geoteknisk kompetanse og herunder skal det dokumenteres at
selger (og de entreprengrer Selger bruker for utfgring av opparbelidelsen) Igpende under
opparbeidelsen kontrollerer at avtalte kvalitetskrav oppfylles, jfr. vedlegg 3. Selger skal overlevere
denne dokumentasjonen til Morrow i god tid fgr overtakelse av tomtene, slik at Morrow med egne
sakkyndige kan gjennomga den.

Morrow skal gis fullt innsyn 1 hele prosessen vedrgrende opparbeidelse, herunder ha rett til @ veere
observatgr pi mgter med prosjekterende og utfgrende. Morrows tilstedeveerelse og egen
glennomgaelse av dokumentasjon fritar ikke Selger for ansvaret Selger har etter punkt 2.1.2.

| forkant av overtakelse av tomtene | henhold til punkt 4.5, skal Partene gjennomfgre
overtakelsesbefaring, med overtakelsesprotokoll, Hver part stiller med sine eksperter,

Dersom det oppstar uenighet mellom Partene om Selgers opparbeidelse er i henhold til de avtalte
krav, skal dette avgjgres i henhold til reguleringen i punkt 3.4.4, dog slik at takstnemnda skal besta
av geoteknikere.

2.1.4 Seerlig om Renovasjonsarealet

Med unntak for administrasjonsbygget, jf. punkt 3.4.3, skal Selger fjerne samtlige bygg og anlegg pa
Renovasjonsarealet. Som angitt i punkt 1.1 og 4.2.2 skal den delen som omfattes av eksisterende
deponi, beholdes av Selger og leles ut til Morrow. Deponiarealet skal etter at det er sikret i henhold
til gjeldende krav fra forurensningsmyndighetene, ha en gruset overflate.

2.2 Seerlige plikter ved glennomfgring av opparbeidelsen

Ved tomteopparbeldelse som skjer samtidig med at det foregar produksjon i fabrikken, skal Partene
i fellesskap identifisere eventuell risiko for at sprengningsarbelder og andre tiltak som skaper

rystelser som Ikke er forenelige med en trygg produksjon i fabrikken. Dersom det ma gjgres tiltak og
settes begrensninger ut over det som er normale tiltak ved sprengning og lignende i naerheten av
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eksisterende bebyggelse og disse medfgrer kostnadsgkninger, skal slike kostnader legges til
tomteprisene (fastsatt | henhold til punkt 3).

2.3  Etablering av infrastruktur
2.3.1 Hovedprinsipp

Selger skal etablere og bekoste infrastruktur for vann og avigp samt fiber knyttet til henholdsvis, | et
omfang og p3 vilkér som naermere regulert i dette punkt 2.4.2 - 2.4.3. Etablering av kiglevann
reguleres i punkt 2.5 og egen avtale om dette.

AKs plikt til etablering av infrastruktur gjelder frem til nzermeste tomtegrense for henholdsvis Vestre
del og @stre del, pa sted der infrastruktur etter AKs vurdering kan etableres péd mest hensiktsmessig
og kostnadseffektiv mite. Med mindre annet avtales saerskilt mellom partene, er Morrow selv
ansvarlig for 4 etablere, bekoste og drifte infrastruktur innenfor grensene av egen tomt.

2.3.2 Vannog avigp

A. Selgers plikter

Selger ved Arendal kommune skal sgrge for og bekoste etablering av kommunal vannledning,
inkludert drikkevannsledning og spillvannsledning, frem til tomtegrense som beskrevet | punkt 2.4.1
over. Anlegget frem til tomtegrense skal eies av Arendal kommune og vil inngd som en del av det
kommunale vann- og avlgpsanlegget. Anlegget skal veere ferdigstilt senest samtidig med tidspunktet
for nar Selger er forpliktet til & ferdigstille opparbeldelsen av den tomt ledningene skal tjene,

Vannledningen skal etableres | henhold til gjeldende kommunale standard for tilsvarende tomter,
som for tiden tilsler en kapasitet pa ca 100 I/s og trykk 22-27 mVs.

Vilkar for tilknytning til og levering av tjenester fra det kommunale vann- og avigpsanlegget samt
betaling for dette fpiger av de til enhver tid gjeldende regler og prinsipper for dette i Arendal
kommune, og reguleres ikke av Opsjonsavtalen.

B. Morrows plikter

Morrow skal sgrge for og bekoste etablering av stikkledning for vann og avigp innenfor
tomtregrense, samt eventuell trykkforsterkning og internt ledningssystem. Anlegg pa egen tomt eies
av Morrow.

Morrow er selv ansvarlig for & sgke ngdvendige tillatelser mv for tilkobling til det kommunale vann-
og avigpsanlegget, og for & oppfylle de krav som fglger av relevante regler og normer for slike
anlegg.

Morrow skal hindtere overvann innenfor eget tomteomrdde i henhold til ngdvendige krav og
tillatelser fra ansvarlig myndighet, herunder eventuelle krav til kontrollert avrenning I henhold til
treleddstrategien etablert av Miljgdirektoratet.

C. Samarbeld

50f14



partene skal samarbeide om teknisk og praktisk utfgrelse av arbeidet med etablering av infrastruktur
for vann og avlgp 1 henhold til dette punktet, herunder sammenkobling av anlegg som etableres og
eles av hver av Partene.

2.3.3 Trekkror for fiber
A. Selgers plikter

Selger skal sgrge for og bekoste etablering av trekkrgr for fiber frem til tomtegrense som beskrevet i
punkt 2.4.1 over. Rgrene skal eies av Selger. Trekkrgrene skal vaere etablert senest til avtalt dato for
ferdigstillelse av opparbeidelsen av tomten for pilotfabrikken.

B. Morrows plikter

Morrow har selv ansvar for & sprge for og bekoste etablering av fiber og kapasitet med
fiberleverandgr, og for Igpende leie/bruk av slik fiber.

Tilvarende har Morrow selv ansvar for 4 sgrge for og bekoste etablering av ngdvendig
nettinfrastruktur for tilgang til kraftnettet og for & inngé ngdvendige avtaler med nettselskap og
kraftleverandgr om kraftforsyning til fabrikken.

2.4 Kjalevannsanlegg

Den planlagte gigafabrikken vil ha et stort behov for kjglevann i produksjonen og gigafabrikken kan
ikke etableres uten at dette er sikret tilgjengelig i tide. Forutsatt at Morrow treffer endelig
beslutning om bygging av gigafabrikken og overtar hele Vestre del, er Partene enige om at Selger
skal etablere et anlegg for fremfgring av kjglevann fra et neermere bestemt inntakspunkt og fremt til
ett neermere bestemt leveringspunkt som skal eles og driftes av Selger pa de betingelser som falger
av kjglevannsavtalen inntatt som Vedlegg 4 til Opsjonsavtalen. Kjglevannsavtalen inngés samtidig
med signering av Opsjonsavtalen.

3 KI@PESUM — BEREGNING AV EIENDOMSVERDIEN SOM SKAL LEGGES TIL GRUNN VED
OVERDRAGELSEN AV EIENDOM

3.1 Generelle prinsipper

Kjgpesummen for aksjene i henhold til punkt 3 fastsettes basert pa tomtens stgrrelse og de
tomtepriser som er angitt i punktene 3.2, 3.3 og 3.4, Tomtens stgrrelse bestemmes i henhold til
punkt 4.2 under. For Renovasjonsarealet skal selskapet som Morrow overtar ha en evigvarende og
tinglyst festerett i henhold til fremfesteavtale med Selger, som er basert pa en evigvarende og
tinglyst festeavtale som Selger har med grunneier, jfr. vedlegg 4. For Renovasjonsarealet, som skal
festes, skal det derfor Ikke legges til noen eiendomsverdi ved beregningen av kjgpesummen, da
Selger far betalt for denne gjennom Igpende festeavgift.

Kommunen skal gjennom &pen bok holde Morrow informert om alle kostnader i forbindelse med
opparbeidelse av tomtene.
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3.2 Vestredel

Elendomsverdien for opparbeidet tomt i Vestre del beregnes med NOK 500 pr. brutto kvm. med
tillegg av regulering | henhold til Konsumprisindeksen frem til maneden for overtakelse | henhold til
punkt 4.5. Basisindeks ved regulering er Indekstallet for april 2021,

3.3  @stre del

Eiendomsverdien for opparbeidet tomt | @stre del beregnes med NOK 670 pr. brutto kvm. med
tillegg av regulering | henhold til Konsumprisindeksen. Basisindeks ved regulering er indekstallet for
april 2021,

Prisen p4 NOK 670 er basert pa at tomten opparbeldes med to nivder, Dersom @stre del skal
planeres til ett niva skal prisen justeres forholdsmessig basert pd dokumentert kostnadsgkning, samt
et paslag beregnet tilsvarende som festerenten 1 punkt 3.4.1.(ii).

3.4 Renovasjonsarealet
3.4.1 Festeavglft for Renovasjonsarealet

(i) Eiendomsverdien, som man skal bruke for & beregne festeavgiften i henhold til punkt
(1) under, for den del av Renovasjonsarealet som kan overtas av Morrow som
festetomt, skal fastsettes med basis i en tomteverdi pd makimalt NOK 670 pr kvm BTA.
Administrasjonsbygget holdes utenfor da dette skal kjgpes av Morrow til takst fastsatt
I henhold til punkt 3.4.3.

(i)  Arlig festeavgift skal beregnes med utgangspunkt i avtalt pris fastsatt i henhold til
punkt 3.4.1 (i) og med festerente fastsatt som angitt nedenfor.

Festerenten skal tilsvare snittet av drsgjennomshitt av daglige noteringer for siste 3 ar
frem til justeringstidspunktet av statsobligasjonsrentens arsgjennomsnitt 3 ar, basert
pa tall fra Norges Bank (pa avtaletidspunktet tilgjengelig pa nettsiden
https://www.nhorges-bank.no/tema/Statistikk/Rentestatistikk/Statsobligasjoner-Rente-
A'rs’p.lennbmsnitt-av-daglige-ndtering'ér/ ), tillagt et paslag pa 3,75 prosentpoeng.
Dersom det pd justeringstidspunktet for ar N ikke finnes tilgjengelige tall for
Arsgjennomsnitt for ar N-1, benyttes et gjennomsnitt av alle tilgjengelige
mianedsnoteringer for & N-1 som arsgjennomsnitt for ar N-1.

Festeavgiften reguleres automatisk rlig pr. 1. januar hvert dr i henhold til SSB sin
konsumprisindeks, herunder med virkning for festeavgift for 1, kvartal som forfaller
samme dato, basert pa utviklingen i indeksen fra basisindeksen til sist kjente
manedsindeks pa reguleringstidspunktet. Basisindeksen skal veere indekstallet for den
maned Morrow overtar Renovasjonsarealet.

Festeavgiften skal ikke under noen omstendighet reguleres til et lavere belgp enn den
til enhver tid eksisterende festeavgift.

(i)  Fremfesteavtalen som inngés mellom aksjeselskapet og kommunen skal sikre at fester
kan utnytte festetomten til naeringsformal og ellers slik at fremfester rar som en eier
over festetomten | festeperioden, som Ikke er tidshegrenset.
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3.4.2 Lelepris for deponiarealet

Dersom Morrow bruker sin rett il 4 leie deponiarealet skal prisen baseres pé en grunnpris pa NOK
50 pr. kvm. brutto areal og en markedsmessig avkastning, som beskrevet i punkt 3.4.1.(il.)
Grunnprisen skal frem til overtakelse indekseres som for Vestre og @stre del, Jf punkt 3.2 0g 3.3,

3.4.3 Eiendomsverdi for administrasjonsbygget

Administrasjonsbygget pa Renovasjonsarealet skal kjgpes av Morrow basert pé at eiendomsverdien
settes til markedspris, som Partene skal forhandle om. Dersom Partene Ikke oppnér enighet om
markedsprisen skal den fastsettes ved takstnemnd i henhold til punkt 3.4.4.

Ved fastsettelsen av eiendomsverdien skal man se bort fra eventuell serlig Interesse som Morrow
har til bygget og verdigkning som skyldes Morrows etablering i Eyde energipark.

Uenighet om eiendomsverdien til Administrasjonsbygget gir ikke Partene rett til 4 nekte
giennomfering i henhold til punkt 4.5.

For Administrasjonsbygget skal forelgpig oppgjer baseres pa en omforent forelgpig elendomsverdi
eller giennomsnittet av verdivurderinger som Selger og Morrow hver for seg har Innhentet fra
anerkjente takseringsfirmaer.

Innen 3 uker etter at takstnemndas avgjgrelse foreligger (eller rettskraftig dom eller tilsvarende
dersom tvisten ikke Igses ved takstnemnd), skal Partene glennomfgre etteroppgj@r etter samme
prinsipper som ved overtakelse, men basert pa endelig fastsatt verdi.

3.4.4 Takstnemnd

Dersom en av Partene bringer uenighet om tomteverdi etter punkt 3.4.1 eller takstverdi etter punkt
3.4.3 inn for avgjgrelse av takstnemnd, fastsetter takstnemnda verdien med bindende og endelig
virkning for Partene. Partene oppnevner en nemndsdeltaker hver. De oppnevnte nemndsdeltakerne
skal veere takstmenn med inngéende kjennskap til markedet for naeringseiendom. Partene dekker 50
9% av kostnadene ved etablering og giennomfgring av nemndsbehandling hver.

Nemndsdeltakerne skal vaere oppnevnt senest 2 uker etter at retten er utgvet. De partsoppnevnte
nemndsdeltakerne velger takstnemndas leder. Dersom nemndsdeltakerne ikke kommer til enighet
om valg av leder, skal denne oppnevnes av Sorenskriveren | Aust-Agder tingrett.

Takstnemnda skal senest 5 uker etter at retten er utgvet, awvikle befaring av objektet som skal
verdsettes, samt motta Partenes synspunkter i en enkel hgring. | hgringen skal hver av Partene gis
tilstrekkelig tid til & formidle sitt syn pa verdsettelsesspgrsmalet, samt il & fremlegge den
dokumentasjon Partene matte gnske 3 henvise til.

Takstnemndas avgjgrelse skal foreligge senest 2 uker etter at ovennevnte hgring ble avsluttet, og
skal sendes Partene | form av et skriftlig oppsett som angir den aktuelle verdien.

Takstnemndas fastsettelse skal ikke anses som voldgift. Dersom fastsettelsen ogsa reiser rettslige

spprsmél, som Partene er uenige om, skal takstnemnda innstille sin behandling og henvise Partene
til tvistelgsning i henhold til punkt 9.

8of 14



4 UT@VELSE AV OPSJONENE
4.1  Betingelser for bruk av opsjonene

Morrow kan kun overta areal som skal benyttes til utvikling av batterifabrikken og tilknyttet
-virksomhet. Beslutning om bruk av opsjonene i henhold til Opsjonsavtalen vil derfor komme |
etterkant at Morrow har besluttet 4 iverksette hvert trinn av etableringen av fabrikken.
Retten til & erverve areal er betinget av at Morrow sammen med skriftlig varsel til Selger
(Opsjonsvarsel) bekrefter at det er tatt beslutning av styret | Morrow om etablering av bygg og
anlegg pa det arealet som gnskes ervervet, samt at Morrow har avtalt lele med selskapet som
erverver tomteselskapet, som sikrer Morrow en evigvarende rett til 3 lele elendommen med bygg og
anlegg.

Overtakelsen giennomfgres ved at Morrow kjgper aksjene i tomteselskapet i henhold til punkt 4.5.
Dersom areal ikke tas i bruk, har Selger rett til & kreve reversering i henhold til punkt 4.6.

4.2 Fastsettelse av areal som skal overtas

4.2.1 Hovedprinsipp —Morrow bestemmer areal | Opsjonsvarsel

Tomten som skal overdras er inndelt i 4 parseller, som skal overdras til 3 SPV-er.

Vestre del skal tiltres i 2 deler:

Del 1: Pilotfabrikk med planlagt byggestart i Igpet av fjerde kvartal 2021 eller f@rste kvartal 2022.
Byggene plasseres med utgangspunkt i omradet som er opparbeldet for Nye Veler AS, dvs. nord pa
Vestre del, men antas 4 strekke seg noe inn over det arealet som Ikke er opparbeidet ved signering

av Opsjonsavtalen.

Del 2: Fgrste trinn av gigafabrikk (inkludert ravareanlegg) med planlagt byggestart i siste kvartal
2022. Plasseres pa glenveerende areal i Vestre del.

| forkant av Opsjonsvarsel pa Vestre del skal Selger og Morrow diskutere stgrrelsen pa arealet som
Morrow trenger for hvert byggetrinn. Endelig st@rrelse bestemmes ensidig av Morrow.

@stre del og Renovasjonsarealet: Her skal Morrow tiltre den sydlige delen av @stre del f@rst (modul
2 av gigafabrikken) og deretter den nordlige delen av @stre del sammen med Renovasjonsarealet.

Selger skal etter mottatt Opsjonsvarsel sgrge for at det omradet som omfattes av Opsjonsvarselet
opprettes som egen matrikkelenhet (eget gnr og bnr) som eies av et eget aksjeselskap som Morrow

eller det selskapet Morrow utpeker i henhold til punkt 6 skal erverve | henhold til punkt 4.3.

4,2.2 Saerskilt om Renovasjonsarealet

Den del av Renovasjonsarealet som utgjgr avfallsdeponiet kan ikke overdras til Morrow. Omradet er
tegnet inn pa Vedlegg 1. Morrow har en evigvarende leierett til deponiomrédet til parkeringsformal
eller annet som ikke innebzerer bebyggelse.

y



4.3 Etablering av aksjeselskaper
43,1 Etablering av aksjeselskaper i forkant av overdragelse

Selger skal ved signering av Opsjonsavtalen overfgre elendomsretten til Vestre omrade del 1 til et
eget aksjeselskap, som skal kontrahere det som er n@dvendig for gjenstaende klargjoring av tomt.

Arendal kommune skal innen 1. januar 2022 opprette « @stre Del AS» og overdra elendommen i
@stre del i sin helhet til dette selskapet.

4.3.2 Seerskilt om struktur for tiltredelse av @stre del

Selger opparbeider hele omrédet @st under ett for 4 sikre massebalanse samlet sett. Dette er
miljgmessig viktig for begge Parter i tillegg til & vaere god pkonomi for begge Parter.

Kigper har rett til 4 tiltre omrédet i 2 trinn.

Ferdigstillelse skal skje slik at delen av omradet lengst sydgst klargjgres fgrst. Delegrensen tilpasses
kigpers behov.

Ved tiltredelse av omradet lengst mot sydgst har selger rett til & fa omradet fradelt og
grunnbokshjemmelen overfgrt gjennom aksjeoverdragelse slik at fradragsrett for merverdiavgift kan
opprettholdes. Kjgpesummen for aksjene baseres p3 at eiendomsverdien settes lik den
forholdsmessige andel arealet utgjgr av hele tomteomrade @st. ‘

Den endelige detaljering av denne trinnvise overtakelsen avtales endelig etter & ha innhentet BFU
fra skattemyndighetene knyttet til fradrag for inngaende merverdiavgift.

4.4  Frister

4.4.1 Frist for bruk av opsjonene pa Vestre del

Dersom Morrow Ikke har sendt Opsjonsvarsel for hele Vestre del innen 31. desember 2024 bortfaller
Opsjonsavtalen for areal som ikke er overtatt, forutsatt at Partene ikke blir enige om & forlenge
fristen.

4.4.2 Frist for opparbeldelse

Selger skal opparbeide og klargjgre for overdragelse av Vestre del uavhengig av om Morrow bruker
sin rett til 3 kjgpe elendom etter Opsjonsavtalen. Vestre del er allerede delvis opparbeidet og Selger
skal ferdigstille opparbeidelsen for omradet for pilotfabrikken innen utlgpet av fjerde kvartal 2021.

Den resterende del av Vestre del skal ferdigstilles innen 31. desember 2022.

For @stre del og Renovasjonsarealet skal Partene | fellesskap utarbelde en gjennomfgringsplan som
er best mulig tilpasset Morrows behov for etablering av modul 2 og modul 3 av gigafabrikken.

For den sydlige delen av @stre del (som er for modul 2 av gigafabrikken) skal Partene ved
planleggingen spke a legge til rette for at opparbeidelsen ferdigstilles sa raskt som mulig og innen 1

X
Y/
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Ar etter at Opsjonsvarsel er gitt, men uansett Ikke senere enn 2 @r etter at Opsjonsvarsel er gitt.

Selger planlegger & starte opparbeidelsen den resterende delen av @stre del samtidig, uavhengig av
om Morrow har erkleert tiltredelse av denne. Etter Opsjonsvarsel for den resterende arealet pd
@stre del skal dette ferdigstilles innen 1 &r etter at det er gitt Opsjonsvarsel, dog uansett aldrl
tidligere enn 2 &r etter at det ble gitt Opsjonsvarsel for den sydlige delen. Selger skal etter beste
evne, men uten at det padras kostnader, sgke 8 paskynde ferdigstillelsen av den resterende delen av
@stre del dersom Morrow ghsker dette i forbindelse med Opsjonsvarselet.

Renovasjonsarealet er av Morrow estimert tiltradt samtidig med den nordlige delen av @stre del, da
dette basert pa forelppig utbyggingsplan for fabrikken er ngdvendig for a oppna den gnskede
utforming av fabrikkomradet og byggene. Opparbeidelse av Renovasjonsarealet kan tidligst starte
nar Agder Renovasjon IKS (ARIKS) har flyttet fra Renovasjonsarealet. Slik fraflytting skal finne sted
senest innen 2 ar etter at Morrow gir Opsjonsvarsel for Renovasjonsarealet, men Selger skal
planlegge og prosjektere tomteopparbeidelsen slik at den fysisk kan pabegynnes nar ARIKS har
flyttet. Renovasjonsarealet skal deretter veere opparbeidet senest innen 4 maneder etter at ARIKS
har flyttet.

Morrows rett til 3 erverve areal | @stre del og Agder Renovasjon bortfaller i alle tilfelle for arealer
som det ikke er sendt Opsjonsvarsel for innen 31. desember 2030, forutsatt at Partene ikke blir
enige om & forlenge fristen.

4.4.3 Frist for overdragelse av aksjer

Aksjene overdras etter naermere avtale mellom Partene, jf. punkt 4.5 nar arealet som omfattes av
Opsjonsvarselet er ferdig opparbeidet.

4.5 Gjennomfgring av overdragelse

Aksjene i selskapet som eier eiendommen som skal overdras, overdras fra Selger til Kjgper i henhold
til standard kjgpekontrakt i « MEGLERSTANDARD MAI 2020. FORWARD MED UTSATT
AKSJEOVERDRAGELSE tilpasset som falge av at Selger skal opparbeide byggeklar tomt (som definert
i denne Opsjonsavtalen) og ikke bygg.

Morrow skal for hvert tomteselskap som kjgpes betale NOK 100 000 som et fast og omforent tillegg i
kispesummen for selskapet som opprettes for dekning av etableringskostnader mm.
Dokumentavgift som er betalt i forbindelse med etableringen av hvert tomteselskap dekkes ogsa
som et krone for krone tillegg i kippesummen.

4.6 Reversering av transaksjon hvor overtatt areal ikke tas i bruk

Dersom bygging av batterifabrikk p& overtatt areal ikke er igangsatt innen 3 &r etter at aksjene er
overdratt, kan Selger kreve reversert transaksjonen for det aktuelle arealet. Krav om reversering pa
fremsettes innen 6 maneder. Transaksjonen skjer p tilsvarende betingelser som ved overdragelsen
fra Selger til Morrow, men med alminnelig justering basert pd bankinnskudd, fordringer og gjeld pa
tidspunktet for tilbakefgring. Transaksjonen skal gjennomfgres innen 2 maneder etter at Selger har
fremsatt krav om den. Dersom Selger ikke benytter seg av retten til reversering, stdr Morrow fritt til
3 utvikle eiendommen til annet formal som métte vaere tillatt i henhold til den til enhver tid
gjeldende reguleringsplan.
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Siden Morrow overtar tomteselskapet som eier hele @stre del | forbindelse med fgrste tiltredelse av
areal pa @stre del, er Partene enige om at Morrow eller det selskapet som eler tomteselskapet for
@stre del, har rett til 4 kreve at Selger kjgper tilbake areal som ikke er tilradt. Likeledes kan Selger
dersom Kjgper Ikke har tiltradt arealet innen 31. desember 2030 (se punkt 4,4.2) kreve at ikke-
tiltradt areal tilbakefgres til Selger mot sletting av den del av kjgpesummen for aksjene i
tomteselskapet reduseres tilsvarende gjenstaende kjgpesum for aksjene (se punkt 4.3.2) og at
Kigper og tomteselskapet for gvrig stilles som om arealet ikke har veert eiet av tomteselskapet.

5 INFRASTRUKTUR MM
51 Offentlig vei direkte fra E18 til Arendal Havn

Arendal kommune har for flere ar siden innarbeidet veiforbindelse mellom Heftingsdalen og Arendal
Havn i sine overordnede planer, herunder gjeldende kommuneplan. Strekningen fra havna til
Neskilen er ferdig regulert og byggestart forventes mot slutten av 2021.

Kommunen har videre igangsatt arbeid med regulering og finansiering av strekningen mellom
Neskilen og Heftingsdalen (nd kalt Eyde Energipark), en strekning pa ca 3,2 km. Velen er planlagt
finansiert gjennom fylkeskommunale og statlige midler, og er ventet ferdigstilt innen utlgpet av
2024, L

Arendal kommune skal sgrge for at denne veien blir finansiert og bygget. Arendal kommune skal
tilstrebe en s& hurtig fremdrift av arbeidet med etablering av veien som mulig og forsvarlig.

5.2 Transport av rivarer og produkter over Arendal havn

Morrows virksomhet medfgrer behov for & bruke havneomradet i Arendal havn for mottak av
ravarer og transport av ferdigvarer. Det naarmere omfanget av behovet, tidsperspektiv mv er per i
dag Ikke klarlagt.

Havneomradet og fasilitetene der forvaltes av Arendal Havn KF, og relevante tjenester tilbys til i
henhold til gjeldende regulativ og regler.

Selger ved Arendal kommune skal etter beste evne tilrettelegge for dialog og samarbeid med
Arendal Havn med sikte pa at Morrow kan innga en avtale med Arendal Havn KF om bruk av
havnefasiliteter og tjenester.

6 MORROWS SAMARBEID MED EIENDOMSUTVIKLER

Morrow skal samarbeide med en elendomsutvikler for kjgp av eiendom og oppfaring av bygg og
anlegg og etablering av infrastruktur pd elendommene. Morrow har derfor rett til & utpeke én eller
flere samarbeidspartnere i forbindelse med hvert aksjekjgp. Morrows rett til a utpeke
samarbeidspartnere er betinget av at Morrow har inngatt leieavtale med samarbeidspartneren og at
denne leleavtalen sikrer Morrows behov for lokaler, ved ubegrenset rett til forlengelse av
leieforholdet. Morrow skal dokumentere Inngatt leieavtale overfor Selger i forbindelse med
utpeking av samarbelidspartner som skal forestd tomteerverv henhold til Opsjonsavtalens
bestemmelser.
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7 DIALOG, INFORMASION OG KONTAKTPERSONER

Partene er innforstatt med Opsjonsavtalen inngds p et tidspunkt hvor planleggingen av Morrows
utbygging er | en tidlig fase og at en optimal giennomfgring av hele Morrows etablering fordrer en
god Igpende dialog mellom Partene,

Hver av Partene forplikter seg til & holde hverandre informert om eventuelle forhold som kan
pavirke fremdriftsplanen vesentlig. Slik informasjon skal gis sa raskt som mulig etter at Parten ble
oppmerksom pé forholdet og angi hvilken effekt farholdet vil kunne ha pé fremdriftsplanen.

Kontaktpersoner hos MB for forhold som vedrgrer denne Opsjonsavtalen er: Bard Karlsen.
Kontaktpersoner hos AK for forhold som vedrgrer denne Opsjonsavtalen er: Kare Andersen.

Ved endring av kontaktperson skal den andre Parten varsles skriftlig.

8 KONFIDENSIALITET

Selger er omfattet av bestemmelsene i offentleglova og arkivlova, og har taushetsplikt om
konfidensiell informasjon i henhold til forvaltningsloven. Konfidensiell informasjon betyr all
informasjon, skriftlig s& vel som muntlig, om en parts tekniske innretninger og fremgangsmater,
samt drifts- og forretningsforhold som det vil veere av konkurransemessig betydning & unnta
offentlighet av hensyn til parten, jf. forvaltningsloven §13.

For det tilfelle at Selger mottar begjeering om innsyn i dokument/er som inneholder konfidensiell
informasjon om Morrow, Morrows virksomhet eller virksomheten til eventuell samarbeidende
eiendomsutvikler (i henhold til punkt 6), skal Selger straks orientere Morrow og/eller den
samarbeidende elendomsutvikler, som skal gis anledning til @ gi sin vurdering avom
dokumentet/ene det bes om innsyn i inneholder opplysninger som vurderes som
forretningshemmeligheter jfr. offentleglova § 13 jfr. forvaltningsloven § 13 1. ledd nr. 2. Ved
eventuell klage er det Statsforvalteren som avgjgr hvorvidt det den aktuelle informasjonen er @ anse
som konfidensiell Informasjon. Selger skal involvere Morrow og/eller den samarbeidende
elendomsutvikler og gis anledning til & redegjgre for sitt syn ogsa overfor Statsforvalteren.

9 TVISTEL@SNING

Eventuelle tvister under denne Etableringsavtalen skal forsgkes |gst ved forhandlinger mellom
Partene. Dersom det ikke lykkes Partene & Igse eventuelle tvister ved utenrettslige forhandlinger
innen rimelig tid, eller dersom gjennomfgring av forhandlinger vil kunne vesentlig forringe en av

Partenes stilling eller rettigheter, kan saken bringes til avgjgrelse for de alminnelige domstoler. Aust-
Agder tingrett er avtalt verneting.

10 VEDLEGG
Etableringsavtalen har fglgende vedlegg:

1. Kart med eiendomsgrenser, med angivelse av Vestre del, @stre del og Renovasjonsarealet.
2. Prinsippskisse fra Morrow, datert 11.5.2021.
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3, Teknisk beskrivelse opparbeldelse av tomter,

4, Kjglevannsavtalen.

11 SIGNATUR

Avtalen er undertegnet av ordfgrer og rédmann med forbehold om Arendal bystyres godkjenning.
Avtalen er undertegnet av CEO | Morrow med forbehold om godkjenning i styret i Morrow Batterles.

Avtalen er for begge ogsé betinget av at Kjglevannsavtalen Inngas.

13. mai 2021

For Arendal kommune For'MorrowBatteries AS

/ . ‘b\./\
74 /é é/ A7 Al
Robert Eornels Nordli =2
A h

Terje Apdersen
Ordfgrer \ CEO

Rddmann
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Vedlegg 3. Teknisk beskrivelse

Komprimering av tomt skal gjennomfgres etter tabell 2 1 Norsk Standard NS 3458, 1 utgave oktober
2004,

Oppbygeging av tomt skal skje som angitt i handbok Statens Vegvesen N200 punkt 257.4 og 257.5
samt punkt 4.6» Snitt og detaljer opphygging tomt». Ved motstrid gar NS 3458 foran. Teknisk
beskrivelse i punkt 4 gér ved motstrid foran N200.

Definisjon:

Etablering: Skal forstas som byggeldar tomt, som angitt i punkt 4 «Teknisk beskrivelse av byggeklar
tomty».

1. Vestre omradde.

Tomtens etableres pé ett plan (+- 0,2 meter) i henhold til gjeldene regulering pa Vestre del, som i
reguleringsplanen er angitt til kotehgyde 68-69.

2. @stre omrade

Tomten etableres i 2 plan (+- 0.2 meter) i henhold til endelig vedtatt omradeplan for Eyde
Energipark. Planen forventes godkjent i 4. kvartal 2021.

Kotehgyder er i omrédeplanen satt til 2 plan, hhv 64-69 og 74-79. Tomten vil opparbeides til kote 68
og 78, forutsatt massebalanse. Se fig. 2.

3. Agder Renovasjon

Tomten (uten deponi) hvor modul 3 skal bygges etableres i ett plan (+- 0,2 meter) i henhold til
endelig vedtatt omradeplan for Eyde Energipark til ca. kote 72, forutsatt massebalanse.

Deponiet ferdigstilles med et topplag av grus pa de omradene som er egnet til parkering. Deponiet
beholder dagens koteniva.

4. Teknisk beskrivelse av byggeklar tomt

1) Alle jordmasser flernes fgr det fylles opp med stelnmasser

2) Steinfyllinger legges ut I inntil 2 meters hgyde. Fyllingsvinkel i tomtenes ytterkant legges
tl forholdet 1:2. | det gvre 2- meters lag er maksimal steinstgrrelse 0,7 meter.

3) Den del av oppfyllingsomradet hvor det masseutskiftes under vann fylles det opp til
vannstand og komprimeres og fglger deretter beskrivelse for pkt. 2.

4) Det skal undersprenges minimum 1 meter under planeringsniva.

5) Det bygges fordrgyningslgsninger inne i steinfyllinger der det er mulig. For omrader som
allerede er opparbeidet ferdigstilles en dpen fordrgyningslgsning.

Omréadene hvor byggene skal std leveres som byggeklar tomt 0g krav til vertikalavvik er + - 0,2 meter.

6) Snitt og detaljer opphygging tomt, se fig. 1.
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AVTALE OM ETABLERING OG DRIFT AV KIGLEVANNSANLEGG FOR EYDE ENERGIPARK

Denne avtalen («Kjglevannsavtalen») er inngatt den 20. mai 2021 («Signeringsdato») mellom:
i.  Arendal kommune, org.nr. 940 493 021 («AK»), og
ii. Morrow Batteries AS, org.nr. 913 102 436 («Morrow»)

heretter enkeltvis betegnet som «Part» og i fellesskap «Partene».

1 BAKGRUNN

Partene inngikk den 22. desember 2020 intensjonsavtale om Morrows etablering av batterifabrikk i Eyde
energipark, Fabrikken vil ha et stort behov for kjglevann i produksjonen.

Den 13. mai 2021 har Partene inngdtt avtale om tilgang til areal og infrastruktur for batterifabrikken
(«Opsjonsavtalen»). Kjglevannsavtalen er en av flere ngdvendige tilleggsavtaler mellom Partene, og
inngds i henhold til Opsjonsavtalen punkt 2.4 samtidig med inngéelse av Opsjonsavtalen.

Pa denne bakgrunn er Partene enige om det skal etableres et anlegg for fremfgring av kjglevann fra et
naermere bestemt inntakspunkt og fremt til ett nesermere bestemt leveringspunkt som skal eies og driftes
av AK pa de betingelser som fglger av denne Kjglevannsavtalen. Den naarmere utformingen av
kilevannsanlegget er ikke avklart, herunder vil det matte gjgres valg med hensyn til i hvilken grad det i
forbindelse med etablering av anlegget skal tilrettelegges for senere mulig utvidelse til Morrows
virksomhet pa andre deler av arealet i Eyde energipark. Partene er derfor enige om en trinnvis prosess
som narmere beskrevet i denne Kjglevannsavtalen, med en prosjekteringsfase, en gjennomfgringsfase og
en driftsfase, samt mulighet for senere utvidelser og oppgraderinger av kjglevannsanlegget.

2 DEFINISJONER
AK Betyr Arendal kommune.

AKs Kjplevannsanlegg Betyr den delen av kjglevannsanlegget som bygges frem til det avtalte
Leveringspunktet og som AK eier og er ansvarlig for, som naermere
beskrevet i punkt 3.4.

Bindingstiden Betyr de fgrste 15 arene av Kjglevannsavtalens Igpetid, regnet fra
utlgpet av Fgrste Periode, da Kjglevannsavtalen er uoppsigelig, jf. punkt
14,

Drifts- og vedlikeholdsfase  Betyr fasen for drift og vedlikehold av kjglevannsanlegget som narmere
beskrevet i punkt 5.

Drifts- og Betyr arlige palgpte kostnader til drift og vedlikehold av AKs
vedlikeholdskostnad Kjglevannsanlegg. Kostnadene skal baseres pa selvkost, tillagt et paslag
pa 6,4 %. Kostnadene dokumenteres i et revidert prosjektregnskap.

Opsjonsavtalen Betyr avtalen om etablering av batterifabrikk mellom Morrow Batteries
AS og Arendal kommune inngatt 13. mai 2021.

Faktisk Investeringskostnad Betyr alle faktiske palgpte kostnader knyttet til planlegging,
prosjektering og etablering av AKs Kjglevannsanlegg, herunder utgifter
til konsulent- og entreprengrtjenester, kostnader forbundet med erverv
av rettigheter til grunn fra tredjeparter, kostnader medgatt til retting av
eventuelle feil og mangler (med de unntak som fremgar under), AKs
administrasjonskostnader (inkludert medgatt tid), alt eventuelt
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Finansieringsrenten

Force Majeure-situasjon

Fgrste Periode

Gjennomfgringsfase

Idriftsettelsesdato

Kjplevannsavtalen

Leveringspunktet

Morrow

Morrows Kjglevannsanlegg

Overtakelse

Part/Partene

Prosjekteringsfase

erstatningsansvar som matte oppsta overfor tredjeparter, fra arbeidet
med kjglevannsanlegget begynte frem til Gjennomfgringsfasen er
avsluttet, og eventuelle andre relevante og ngdvendige kostnader
knyttet til prosjektet inkludert skatter og avgifter herunder MVA.
Kostnadene skal dokumenteres i et revidert prosjektregnskap ved
avslutning av Gjennomfgringsfasen i henhold til punkt 4.5. Kostnader
forbundet med eventuell senere utvidelse av anlegget i henhold til
punkt 7 dekkes inn gjennom anleggsbidrag, og vil ikke omfattes av
Faktisk Investeringskostnad. Kostnader som er forarsaket av
feilprosjektering og uforsvarlig prosjektgjennomfgring, og som ikke
skyldes forhold pa Morrow sin side, skal ikke medtas i Faktisk
Investeringskostnad.

Betyr en &rlig rente tilsvarende snittet av arsgjennomsnitt av daglige
noteringer for siste 3 ar frem til justeringstidspunktet av
statsobligasjonsrentens arsgjennomsnitt 3 ar, basert pa tall fra Norges
Bank (pa avtaletidspunktet tilgjengelig pa nettsiden
https://www.norges-
bank.no/tema/Statistikk/Rentestatistikl¢/Statsobligasjoner-Rente-
Arsgjennomsnitt-av-daglige-noteringer/), tillagt et paslag pa 3,75
prosentpoeng. Dersom det pa justeringstidspunktet for &r N ikke finnes
tilgiengelige tall for drsgjennomsnitt for ar N-1, benyttes et gjennomsnitt
av alle tilgjengelige manedsnoteringer for ar N-1 som arsgjennomsnitt
for ar N-1.

Betyr en situasjon der en av eller begge Partene opplever en
oppfyllelseshindring den bergrte Parten ikke med rimelighet kunne
forutsett eller unngatt virkningen av, slik som krig, opprer, streik,
lockout, offentlige palegg, flom, naturkatastrofer, skadeverk, epidemi
eller pandemi.

Betyr den fgrste perioden fra Overtakelse og frem til utlgpet av det
aktuelle kalenderaret.

Betyr fasen for etablering av kjplevannsanlegg for Vestre del som
naermere beskrevet i punkt 4.

Betyr den datoen AKs Kjglevannsanlegg settes i drift i henhold til punkt
5.1.

Betyr denne avtalen om etablering og drift av kjlevannsanlegg for Eyde
energipark.

Betyr ventilkammeret som plasseres pa egnet sted pd Morrows tomt,
som markerer grensesnittet for eierskap, ansvar og risiko mellom AKs
Kjglevannsanlegg og Morrows Kjglevannsanlegg.

Betyr Morrow Batteries AS.

Betyr anlegget for mottak og videre distribusjon av kjglevann fra det
avtalte Leveringspunktet og til Fabrikken, som Morrow skal eie og drifte
og ha ansvaret for, jf. punkt 4.3.

Betyr tidspunkt for gjennomfgrt overtakelsesforretning i henhold til
punkt 4.5.

Betyr en av eller begge partene i avtalen som definert innledningsvis.

Betyr fasen for planlegging og prosjektering av kjglevannsanlegget som
beskrevet i punkt 3.
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Prosjektplan Betyr endelig prosjektplan for AKs Kjglevannsanlegg som naermere
beskrevet i punkt 3.3.

Rentekostnad Betyr arlig beregnet rentekostnad basert pa Falktisk Investeringskostnad
(fratrukket eventuelt innbetalt andel for tidligere &r) multiplisert med
Finansieringsrenten

Vestre del Betyr arealet som definert i Opsjonsavtalen punkt 4.1.

@stre del Betyr arealet som definert i Opsjonsavtalen punkt 4.1.

Arlig Leie Betyr den leie Morrow skal betale til AK per ar, som naermere fastsatt i
punkt 6.

3  PROSJEKTERINGSFASE

3.1  Prosjektering av kjglevannsanlegget

Kjglevannsanlegget skal prosjekteres i henhold til de behov Morrow har for kjgling ved den planlagte
batterifabrikken. Dette omfatter anleggets kapasitet (trykk og volum og stabilitet pa disse), vannets
kvalitet, redundans og driftssikkerhet, samt miljg og andre forhold av betydning for den bruk Morrow skal
gjore av kjglevannet. Morrow har szerlige hgye krav til anleggets driftssikkerhet. Anlegget skal ogsa
tilrettelegges for at varmtvann kan gjenvinnes.

Kijglevannsanlegget vil i hovedsak besta av et inntak, sjgledninger, pumpestasjon og et ledningsanlegg fra
et inntakspunkt til et avtalt leveringspunkt (ventilkammer) som skal eies og driftes av AK, samt et anlegg
for mottak og videre distribusjon av kjlevann fra leveringspunktet og til Morrows anlegg, som skal eies
og driftes av Morrow,

Partene skal samarbeide lojalt om prosjektering av det samlede kjglevannsanlegget for & avklare og bli
enige om den naermere utfgrelsen og utformingen av de deler av kjglevannsanlegget som AK skal eie og
drifte pa den ene siden, og de deler av kjglevannsanlegget som Morrow skal eie og drifte p& den andre
siden.

3.2  Utarbeidelse av forprosjekt

AK skal innen 1. januar 2022 utarbeide et forprosjekt som beskriver alle forhold som vil veere av betydning
for AKs utfgrelse av byggeprosjektet, herunder forslag til utforming og plassering av, samt antatt
investeringskostnad for, de anlegg AK skal eie og drifte, spesifikasjon av leveringspunkt og tidsplan for
anskaffelser, byggearbeider og ferdigstillelse. AK skal god tid i forveien gjgre Morrow kjent med
eventuelle opplysninger og avklaringer AK trenger fra Morrow for & kunne utarbeide forprosjektet.
Dersom slik informasjon ikke foreligger i tilstrekkelig tid fgr ferdigstillelse av forprosjektet, vil dette kunne
medfgre at ferdigstillelse av forprosjektet forskyves og med tilsvarende konsekvenser for tidsplanen for
gvrig, herunder tidspunkt for ferdigstillelse. Eventuelt kan informasjon som ikke blir hensyntatt i
forprosjektet sgkes innarbeidet i detaljprosjektering i henhold til punkt 3.3.

Partene skal giennomfgre ngdvendige mgter og samtaler for & avklare behovet for endringer i
forprosjektet.

Morrow skal innen 1. februar 2022 overlevere til AK tilstrekkelig informasjon for at AK skal kunne

utarbeide endelig detaljprosjektering, jf. punkt 3.3, samt for & innhente ngdvendige tillatelser, jf. punkt
3.4, herunder om utforming, plassering og tidslinje for utfgrelse av Morrows Kjglevannsanlegg.

3.3 Detaljprosjektering

Etter gjennomfgrt prosess i henhold til punkt 3.2 over og forutsatt at Morrow har levert tilstrekkelig
informasjon som angitt, skal AK innen 1. oktober 2022 utarbeide og oversende til Morrow en endelig
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detaljprosjektering med all informasjon og spesifikasjoner som er ngdvendige for & kunne gjen nomfgre
anskaffelsesprosess og innga avtale om bygging av AKs Kiglevannsanlegg («Prosjektplan»).

Prosjektplanen skal blant annet inneholde informasjon om folgende forhold:

a) Spesifikasjon av de anleggsdeler og komponenter for kjglevannsforsyning til Morrow som AK skal
bygge, eie og drifte («AKs Kjplevannsanlegg») og plasseringen av disse;

b) Lgsningene skal tilfredsstille de funksjonskrav som Morrow har definert for kjglevannsanlegget i
Prosjekteringsfasen (kapasitet, volum, trykk, vannkvalitet, temperatur mv);

c) Spesifikasjon av Leveringspunktet;

d) Anslatt total investeringskostnad, og

e) Dato for ferdigstillelse av AKs Kjglevannsanlegg.

3.4 Innhenting av ngdvendige tillatelser

Hver Part skal sprge for ngdvendige tillatelser for de deler av kjlevannsanlegget som Parten skal eie og
drifte. Herunder vil fglgende tillatelser kunne veere ngdvendige:

- Spknad om tiltak i sjg (AK innhenter)

- Sgknad om om fysiske inngrep i vassdrag (AK innhenter)
- Evt. Tiltaksplan for forurenset grunn (AK innhenter)

- Utslippssgknad (AK innhenter)

Ngdvendige tillatelser ma foreligge f@r Prosjektplanen kan ferdigstilles og Prosjekteringsfasen avsluttes i
henhold til punkt 3.5.

En Part kan ikke holdes ansvarlig for eventuelle forsinkelser som skyldes offentlige myndigheters tidsbruk
knyttet til vurdering av tillatelser, men hver Part skal legge inn forsvarlig med tid i fremdriftsplanene.

3.5 Avslutning av Prosjekteringsfasen

Morrow skal innen 15. oktober 2022 ta stilling til Prosjektplanen. Dersom Prosjektplanen ikke kan
godkjennes uten endringer i funksjonskrav, spesifikasjoner eller andre forhold, skal AK gjennomfgre ny
detaljprosjektering og utarbeide oppdatert Prosjektplan. Dette vil kunne medfgre at ferdigstillelse av
Prosjektplanen forskyves og med tilsvarende konsekvenser for tidsplanen for gvrig, herunder tidspunkt
for ferdigstillelse.

Nar Morrow har akseptert Prosjektplanen, melding foreligger i henhold til punkt 4.1, samt forutsatt at alle
ngdvendige tillatelser er pé plass i trdd med punkt 3.4, gar samarbeidet over i Gjennomfgringsfasen
beskrevet i punkt 4.

3.6 Dekning av ngdvendige kostnader dersom kjglevannsanlegget ikke bygges

Dersom AKs Kjplevannsanlegg ikke bygges av AK, skal Morrow dekke alle AKs kostnader forbundet med
Prosjekteringsfasen. Dette inkluderer blant annet utgifter til konsulenter, AKs administrasjonskostnader
(herunder medgatt tid), padratte utgifter til grunnerverv overfor tredjepart og eventuelt
erstatningsansvar som métte oppsta overfor tredjepart, inkludert palgpte skatter og avgifter. Kostnadene
faktureres av AK til Morrow til forfall 30 dager etter fakturadato. Morrows plikt til kostnadsdekning etter
dette punkt 3.6 gjelder ikke for det tilfelle at arsaken til at anlegget ikke bygge skyldes forhold som AK
hefter for. Morrow overtar eiendomsrett til alt materiale som er utarbeidet i Prosjekteringsfasen.
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4 GJENNOMF@RINGSFASE: ETABLERING AV KJ@LEVANNSANLEGG — VESTRE DEL
4.1 Morrows beslutning om bygging av gigafabrikk

Gjennomfgringsfasen starter etter at styret i Morrow har besluttet bygging av fgrste gigafabrikk pa Vestre
del og Morrow har tiltradt arealene i Vestre del parsell 2 i henhold til Opsjonsavtalen. Morrow skal sende
skriftlig melding til AK om at slik beslutning er fattet og at gjennomfgringen i henhold til denne avtalen
kan starte senest innen 1. januar 2023.

Dersom styrebeslutning og melding fra Morrow sin side gis senere enn 1. januar 2023, forskyves fristen
for ferdigstillelse av AKs Kjglevannsanlegg minst tilsvarende forsinkelsen fra Morrow sin side. AK vil tilfelle
oppdatere tidsplan og andre relevante deler av Prosjektplanen sa raskt som mulig, og dette vil danne
grunnlag for Gjennomfgringsfasen. Dersom Morrow gnsker det, skal AK sgke @ paskynde ferdigstillelsen
av AKs Kjplevannsanlegg.

Dersom melding fra Morrow sin side ikke er gitt senest innen 31.12.2024, faller AKs plikter etter
Kjglevannsavtalen bort, og Morrow skal dekke palgpte kostnader i henhold til punkt 3.6 over.

4.2 AKsansvar

AK skal med grunnlag i Prosjektplanen gjennomfgre en anskaffelsesprosess for bygging av AKs
Kjglevannsanlegg. AK er byggherre for byggeprosjektet, og skal sta for all dialog med entreprengren med
unntak av underrettelse av feil eller mangler under overtakelsesforretningen beskrevet under punkt 4.4.
AK skal holde Morrow orientert om vesentlige forhold i prosessen, herunder palgpte kostnader, spgrsmal
om eventuelle endringer i utforming, spesifikasjoner eller fremdrift som oppstar underveis, og gi Morrow
mulighet til 8 komme med innspill om forhold som har vesentlig betydning for Morrow. Morrow skal stille
med ngdvendige og tilstrekkelige egne ressurser i prosessen, herunder for a delta i byggemgter og annen
Igpende dialog. Morrow skal ha fullt og Igpende innsyn i alle forhold som relaterer seg til Faktisk
Investeringskostnad.

Eventuelle gnsker fra Morrow om endringer i utforming, kapasitet eller andre spesifikasjoner av AKs
Kiglevannsanlegg i forhold til Prosjektplanen i Gjennomfgringsfasen forutsetter at Partene er enige om
endringen, at denne aksepteres av entreprengr, og at eventuelle merkostnader som fglge av endringen
inngar i Faktisk Investeringskostnad.

AK har rett til & kostnadsfritt plassere ngdvendige deler av AKs Kjglevannsanlegg pa egnet sted pa tomt
som overtas eller disponeres av Morrow, herunder eventuelt ventilkammer. Plassering avklares med
Morrow.

4.3 Morrows ansvar

Gjennomfgring av anskaffelsesprosess og kontrahering med entreprengrer som angitt i punkt 4.1
forutsetter at Morrow har fattet endelig investeringsbeslutning om bygging av trinn 1 av gigafabrikken pa
Vestre del, og at opsjon for tiltredelse av hele Vestre del er benyttet.

Morrow er selv ansvarlig for a etablere, drifte og bekoste ngdvendig anlegg for mottak og distribusjon av
kiglevann etter Leveringspunktet, herunder eventuelle reservelgsninger (som for eksempel
hgydebasseng) for perioder da AKs Kjglevannsanlegg er ute av drift.

4.4  Ferdigstillelse

Kjglevannsanlegget skal ferdigstilles og veere klar til drift senest innen 1. oktober 2024, forutsatt at
Morrows melding i henhold til punkt 4.1 gis innen 1. januar 2023. Dersom AK med rimelige tiltak kan
fremskynde ferdigstillelsen, skal slike tiltak iverksettes.
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4.5 Avslutning av Gjennomfgringsfasen

Gjennomfgringsfasen avsluttes med en overtakelsesforretning mellom entreprengren og AK. Morrow har
rett til & delta pa overtakelsesforretningen. Nar overtakelsesforretningen er endelig gjennomfgrt
(«Overtakelse»), g&r samarbeidet over i Drifts- og vedlikeholdsfasen beskrevet i punkt 5.

5 DRIFTS- OG VEDLIKEHOLDSFASE

5.1 Idriftsettelse
Kiglevannsanlegget settes i drift pa en avtalt Idriftsettelsesdato etter Overtakelse i henhold til punkt 4.5.

5.2 Leveranse av kjglevann

AK skal fgre frem sjgvann til Leveringspunktet, i henhold til den kapasitet AKs Kjglevannsanlegg har.

5.3 Retur av kjplevann

Morrow er ansvarlig for at kjglevannet som returneres inn i AKs Kjglevannsanlegg og/eller til kilden ikke er
forurenset og har en kvalitet og temperatur som er i overensstemmelse med krav fra offentlig myndighet.

Partene kan avtale at vannet som returneres inn i AKs Kjglevannsanlegg holder en naermere angitt
temperatur.

5.4 Vedlikehold

Hver Part er ansvarlig for hensiktsmessig og forsvarlig vedlikehold av sitt anlegg, slik at AK er ansvarlig for
drift og vedlikehold av AKs Kjglevannsanlegg frem Leveringspunktet, mens Morrow er ansvarlig for drift
og vedlikehold av Morrows Kjglevannsanlegg etter Leveringspunktet.

5.5 Vedlikeholdsstans

AK har rett til & giennomfgre planlagt stans i leveransene av sjgvann dersom ngdvendig vedlikehold,
oppgradering eller annet arbeid AK vurderer som hensiktsmessig krever at infrastruktur, rgrledninger eller
andre deler av AKs Kjplevannsanlegg méa stenges av. Slik vedlikeholdsstans skal varsles rimelig tid i
forveien og skal planlegges i samarbeid med Morrow og gjennomfgres s& effektivt som mulig. Arlig plan
for vedlikehold utarbeides i samarbeid mellom begge parter. Morrow har rett til & kreve endret tidspunkt
for planlagt stans i leveranser dersom stansen er begrunnet i annet enn tvingende ngdvendig vedlikehold.

Vedlikeholdsstans i henhold til denne bestemmelsen er ikke & anse som brudd pa AKs
leveringsforpliktelse, og pavirker ikke Morrows plikt il & betale leie.

5.6 Uforutsett driftsstans

AK har rett til & giennomfgre stans i leveransene av sjgvann dersom uforutsette forhold medfgrer eller
krever at infrastruktur, rgrledninger eller andre deler av AKs Kjglevannsanlegg ma stenges av. Slik
driftsstans skal varsles uten ungdig opphold og forholdene skal rettes sé effektivt og raskt som mulig.

Driftsstans i henhold til denne bestemmelsen er ikke & anse som brudd pa AKs leveringsforpliktelse
dersom det ikke skyldes uforsvarlig drift, og pavirker ikke Morrows plikt til a betale leie.

5.7 Informasjon om forhold som pavirker driften

For & legge til rette for en mest mulig effektiv drift av egne anlegg skal Partene holde hverandre Igpende
orientert om forhold ved eget anlegg som kan pavirke eller ha betydning for driften av den andre Partens
anlegg.
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5.8 Forsikring

Hver av Partene har ansvar for a forsikre egne anlegg. AKs kostnader til forsikring skal innga i Drifts- og
vedlikeholdskostnad. Videre er Morrow selv ansvarlig for & tegne ngdvendige forsikringer for skade og tap
som kan oppsta i Morrows virksomhet som fglge av stans i leveransene av kjglevann, samt forsikring for
ansvar ved brudd pa punkt 5.3.

6 LEIE

6.1 Arlig Leie

Fra og med Overtakelse skal Morrowbetale leie for AKs Kjglevannsanlegg og leverte tjenester som
naermere angitt nedenfor («Arlig Leie»).

6.2 Arlig leie i Fgrste Periode

For det tilfellet at Overtakelse er en annen dato enn 1. januar i det aktuelle kalenderaret, skal Arlig Leie i
den f@rste perioden fra Overtakelse og frem til utlgpet av det aktuelle kalenderaret («Fgrste Periode»)
vaere summen av fglgende elementer:

a) Drifts- og vedlikeholdskostnad for Fgrste Periode

b) Rentekostnad for Fgrste Periode (beregnet som en forholdsmessig andel av arlig Rentekostnad).

6.3  Beregning av Arlig Leie i Bindingstiden

De 5 fgrste kalenderarene etter utlgpet av Fgrste Periode skal Arlig Leie for hvert &r N vaere summen av
fglgende elementer:

a) Drifts- og vedlikeholdskostnad for ar N

b) Rentekostnad

De neste 10 arene skal Arlig Leie for hvert &r N veere summen av fglgende elementer:
a) Drifts- og vedlikeholdskostnad for ar N
b) Rentekostnad
c) Entiendedel av Faktisk Investeringskostnad

6.4 Beregning av Arlig Leie etter Bindingstidens utlgp
Etter Bindingstidens utlgp skal Arlig Leie tilsvare Drifts- og vedlikeholdskostnad.

6.5 MVA
Merverdiavgift med den til enhver tid gjeldende sats palgper i tillegg til Arlig Leie.

6.6  Betaling og forfall

Arlig Leie forfaller til betaling giennom en ménedlig akonto-betaling av en tolvtedel av estimert Arlig Leie
for det aktuelle aret. AK utsteder faktura til Morrow for manedlig akonto-belgp, til forfall 30 dager etter
utstedelse av faktura. Ved forsinket betaling palgper forsinkelsesrente i henhold til lov 17. desember 1976
om renter ved forsinket betaling (forsinkelsesrenteloven).

Ménedlig akonto-belgp faktureres fgrste gang ved utlgpet av den maneden Overtakelse faller innenfor.
Innen 1. februar hvert ar foretas et korreksjonsoppgjgr basert pa reelle kostnader malt mot innbetalte

akonto-belgp. AK skal utstede faktura eller kreditnota til Morrow, alt etter som hva utfallet av
korreksjonsoppgjgret blir, til forfall 30 dager etter utstedelse.

N
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7  NYE INVESTERINGER OG ANLEGGSBIDRAG

7.1 Oppegraderinger og utvidelser av AKs Kjplevannsanlegg etter Gjennomfgringsfasen

Alle endringer av AKs Kjglevannsanlegg skal godkjennes av Morrow. Godkjenning kan bare nektes dersom
det er saklig grunn for dette knyttet til at endringen kan ha negative konsekvenser for tjenesten AK
leverer til Morrow.

Ved gnske om oppgradering eller utvidelse av AKs Kjglevannsanlegg fra Morrows sin side, herunder ved
eventuelle utvidelser av Morrows fabrikkanlegg, som medfgrer behov for & gjennomfgre nye
investeringer i AKs Kjglevannsanlegg etter idriftsettelse, skal Partene, for Morrows regning, utrede og
avklare om den gnskede endringen er teknisk og praktisk mulig & giennomfgre, hvor lang tid
gjiennomfgring antas & kunne ta, samt angi et forelgpig estimat for kostnadene ved endringen.

Dersom AK kan tilby endringen og Morrow gnsker endringen giennomfgrt, skal Partene inngé en avtale
med naermere spesifikasjon av endringen basert pa prinsippene i denne Kjglevannsavtalen, herunder
eventuelt leveringspunkt, frist for ferdigstillelse samt om Morrows betaling av anleggsbidrag i henhold til
punkt 7.2. Avtalen skal utgjgre et vedlegg til denne Kjglevannsavtalen.

7.2  Anleggsbidrag

AK skal kreve anleggsbidrag fra Morrow ved oppgraderinger og utvidelser etterspurt av Morrow i henhold
til punkt 7.1 over. Anleggsbidraget skal dekke dokumentert faktisk investeringskostnad utlgst av den
aktuelle endringen, herunder tilsvarende kostnadselementer som inngar i Faktisk Investeringskostnad.
Anleggsbidraget betales som en engangssum basert pa AKs kostnadsestimater fgr investeringene foretas,
med mindre Partene inngar en skriftlig avtale om noe annet. Skulle de faktiske investeringskostnadene
awike fra det innbetalte belgpet skal det foretas et korreksjonsoppgjgr innen 3 maneder etter at arbeidet
er ferdigstilt.

7.3  Tilkobling av andre kunder

AK har rett til 3 koble andre kunder til AKs Kjglevannsanlegg, forutsatt at dette ikke har noen negative
effekter for Morrows bruk av kjglevannsanlegget. AK skal innhente samtykke fra Morrow for slik tilkobling
av andre kunder, men Morrow kan kun nekte samtykke dersom det foreligger saklig grunn for dette
knyttet til at tilkobling av andre kunder vil ha negative effekter for den tjenesten AK leverer til Morrow.
Partene har en felles intensjon om & arbeide for utnyttelse av returvannet til andre formal som kan
nyttiggjgre seg dette.

Morrow eier energien som er tilfgrt returvannet.

8  SIKKERHETSSTILLELSE

Innen en maned etter at Morrow har sendt melding i henhold til punkt 4.1 skal Morrow stille sikkerhet for
sine forpliktelser etter denne avtalen. Sikkerheten skal svare til et belpp beregnet til Arlig Leie (inkludert
1/10 av Faktisk Investeringskostnader) med tillegg av merverdiavgift.

9 MISLIGHOLD OG MISLIGHOLDSBEF@YELSER

9.1 Mislighold

Ved manglende oppfyllelse av en Parts forpliktelser i henhold til denne Kjplevannsavtalen som ikke
skyldes en Force Majeure-situasjon eller forhold den andre Parten er ansvarlig for, kan den ikke-
misligholdene Part gjgre gjeldende misligholdsbefgyelser som naermere angitt nedenfor.

Forsinkelse i ferdigstillelsen av Kjglevannsanlegget i forhold til avtalt ferdigstillelse og Idriftsettelsesdato
er ikke & anse som et mislighold fra AKs side med mindre forsinkelsen skyldes forsettlige eller grovt
uaktsomme handlinger fra AK.
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9.2  Utbedring

Ved mislighold av Kjglevannsavtalen kan den ikke-misligholdende Part kreve forholdet rettet innen en
rimelig frist dersom misligholdet er av en art som er mulig a rette. Den Part som vil gjgre mislighold
gjeldende, ma varsle den misligholdende Part uten ugrunnet opphold.

9.3 Heving

AK kan heve Kjglevannsavtalen med umiddelbar virkning dersom Morrow ikke stiller sikkerhet som
foreskrevet i punkt 8, beslutter a avvikle virksomheten ved Fabrikken, eller dersom virksomheten av andre
arsaker legges ned. Tilsvarende gjelder dersom det foreligger vesentlig mislighold under en eller flere av
salgsavtalene inngatt mellom AK og Morrow i henhold til Opsjonsavtalen.

Ved heving av Kjglevannsavtalen fra AK sin side forfaller Faktisk Investeringskostnad, eventuelt den
ubetalte andelen av Faktisk investeringskostnad, i sin helhet til betaling pa hevingstidspunktet. Morrow
ma i tillegg dekke eventuelle fjernings- og/eller opprydningskostnader som utlgses av Kjglevannsavtalens
avvikling.

9.4  Erstatning og ansvarshegrensning

Ved mislighold kan den ikke-misligholdende Part kreve erstatning for direkte tap som skyldes
misligholdet. Erstatning kan ikke kreves for indirekte tap.

Ved reduksjon eller bortfall i vannleveranser er AKs ansvar for erstatning overfor Morrow per ar under
enhver omstendighet begrenset til Arlig Leie for det aret reduksjonen eller bortfallet i vannleveransene
fant sted.

10 MOTREGNING

Alle betalinger fra Morrow under eller i tilknytning til denne Kjglevannsavtalen skal gjgres uten
motregning eller avkortning av noe slag.

AK kan motregne ethvert forfalt krav AK matte ha eller fa mot Morrow under eller i tilknytning til denne
Kjplevannsavtalen mot ethvert forfalt, utestaende krav Morrow har mot AK (enten under denne
Kjglevannsavtalen eller i annen sammenheng).

11 FORCE MAIJURE

Den Part som er forhindret fra & oppfylle sine forpliktelser etter denne Kjglevannsavtalen pa grunn av en
Force Majeure-situasjon, anses ikke for a vaere i mislighold. Ved en Force Majeure-situasjon suspenderes
isteden den bergrte Partenes forpliktelser sa lenge Force Majeure-situasjonen vedvarer. Den Part som er
bergrt av en Force Majeure-situasjon, skal uten ungdig opphold varsle den andre Parten om de forhold
Parten mener utgjgr en Force Majeure-situasjon, og hvordan disse forholdene pavirker Partens evne til &
oppfylle sine forpliktelser etter avtalen.

Hver Part baerer de kostnadene Parten blir pafgrt som fglge av at Parten selv eller den andre Parten er i
en Force Majeure-situasjon.

12 OVERDRAGELSE AV AVTALEN

Overdragelse av Kjglevannsavtalen eller Morrows rettigheter og plikter etter Kjglevannsavtalen krever
skriftlig samtykke fra AK. Slikt samtykke kan ikke nektes uten saklig grunn. Ved vurderingen av om det
foreligger saklig grunn skal det blant annet kunne legges vekt om overdragelsen kan bidra til & gke
risikoen for at AK kan padra seg tap knyttet til de kostnader AK har eller vil ha knyttet til etablering av AKs
Kjglevannsanlegg. AK kan sette rimelige og saklig begrunnede betingelser for samtykke til Morrows
overdragelse av Kjglevannsavtalen, herunder at Fabrikken samtidig overdras til den som skal overta
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Kjplevannsavtalen. Dette punkt 12 fgrste avsnitt rammer ikke indirekte overdragelser i form av aksjer i
Morrow.

AK har rett til & overfgre sine rettigheter og plikter under Kjglevannsavtalen sammen med bygg og anlegg
til et selskap som eies av AK dersom dette vurderes som formalstjenlig av AK.

13 KI@PERETT FOR MIORROW

Dersom Morrow mener at det er behov for endringer for @ sikre en trygg, tilstrekkelig og effektiv
leveranse av kjglevann tilpasset Morrows behov og AK er uenig i disse endringstiltakene, skal Partene
straks mgtes for a spke & finne Igsninger. Mulige Igsninger kan veere endrede rutiner, endret bemanning,
oppgraderinger av anlegget, endret driftsorganisasjon, endret avtalestruktur og annet som Partene matte
mene er hensiktsmessige for & bgte pa de forhold som begrunner behovet for endringer. Ved slike
endringer skal Partene sgke & opprettholde balansen i avtalen, samt hensynta eventuelle andre kunder
som Partene métte ha knyttet til kjglevann eller returvann.

Det ligger ikke i Morrows strategi a skulle eie infrastruktur knyttet til batteriproduksjonen, men dersom
Partene innen 14 dager etter at en av Partene har bedt om mgte, ikke blir enige i sine drgftelser i henhold
til avsnittet over, har Morrow rett til 8 kigpe AKs Kjglevannsanlegg. Dersom Morrow gnsker a benytte seg
av kigperetten, skal Morrow sende melding til AK og Partene skal deretter, senest innen 14 dager etter at
melding er gitt, mgtes for & forberede overfgringen, som skal giennomfgres senest innen 3 maneder etter
at melding er gitt.

Kjgpesummen skal derfor tilsvare det hgyeste av Faktisk Investeringskostnad og neddiskontert naverdi
(etter skatt) av 10 &rs netto kontantstrgm for Drifts- og vedlikeholdskostnad. Godkjente avtaler med
andre kunder enn Morrow overdras sammen med kjglevannsanlegget. Neddiskontert naverdi (etter skatt)
av netto gjenvaerende kontantstrgm for slike kundeavtaler (med andre enn Morrow) skal legges til
kigpesummen.

Ved beregning av neddiskontert natidsverdi etter dette punkt 13 skal diskonteringsrenten fastsettes som
Finansieringsrenten pr. tidspunktet for da melding om kjgp ble gitt.

Dersom overdragelsen utlgser ekstrakostnader for AK, for eksempel etterberegning av merverdiavgift,
skal disse dekkes av Morrow. Partene er ogsa forpliktet til 8 inngd en avtale om overfgring av
justeringsforpliktelser innenfor rammene av det mva-regelverk som er gjeldende pa
overfgringstidspunktet.

Kjglevannsavtalen opphgrer fra og med overtalkelse av AKs Kjglevannsanlegg.

14 AVTALENS VARIGHET
Kjglevannsavtalen gjelder fra Signeringsdato og Igper til den blir sagt opp.

Avtalen er likevel uoppsigelig inntil det har gatt 15 ar fra utigpet av Fgrste Periode («Bindingstiden»), og
kan deretter sies opp av hver av Partene med 12 méneders skriftlig varsel. Dersom AKs Kjglevannsanlegg
blir stdende ubrukt som fglge av en slik oppsigelse, eller AK av andre &rsaker blir ngdt til 8 fjerne anlegget,
skal Morrow dekke kostnadene ved fjerning og/eller opprydning av AKs Kjplevannsanlegg, med mindre
Partene avtaler noe annet.

15 LOVVALG OG TVISTEL@SNING

Denne Kjglevannsavtalen reguleres av norsk rett. Eventuelle tvister under denne Kjglevannsavtalen skal
forsgkes lgst ved forhandlinger mellom Partene. Dersom det ikke lykkes partene a Igse eventuelle tvister
ved utenrettslige forhandlinger innen rimelig tid, eller dersom gjennomfgring av forhandlinger vil kunne
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vesentlig forringe en av Partenes stilling eller rettigheter, kan saken bringes til avgjgrelse for de
alminnelige domstoler. Partene er enige om at avtalt verneting er AKs verneting.

16 SIGNATUR

Avtalen er undertegnet av ordfgrer og radmann med forbehold om Arendal bystyres godkjenning.

Avtalen er undertegnet av CEO i Morrow Batteries AS med forbehold om godkjenning i styret.

Avtalen er for begge ogsa betinget av at Opsjonsavtalen inngas.

For Morrow Batteries AS

-y

Terje [Andersen
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