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Bakgrunn for saken

Grenn Strek AS pa vegne av Arendd kommune.

unede plan for Myra-Brastad med konsekvensutredning er utarbeidet av Stagk & CO ASog

Hovedformaet med kommunedeplanen er & sikre ared for fremtidige byggeomrader for boliger,
offentlig virksomhet (ny videregaende skole og ulike idrettsanlegg) og omrader for landbruk, natur
og friluftdiv.
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Panfordaget har vaat oppetil 1. gangsbehandling og hering 3 ganger, Siste gang som et begrenset
offentlig ettersyn. Bakgrunnen for dette er ulike innspill til planfordaget, som har medfaert endringer
av plankart og bestemmelser.

Planfordaget legges na frem for enddlig vedtak.

C. Planfordag med konsekvensutredning

Kommunedel planen bestar av fordag til plankart, bestemmelser og planbeskrivelse. | tilknytning il
utarbeidelsen av kommunedel planen ble det utarbeidet en konsekvensutredning der fadgende tema
ble utredet: landskap, barn- og unge, kulturmiljg, risko- og srbarhet, anlegg for idrett og friluftdiv,
trafikale forhold, vann- og avlgp, energi og nadvendige offentlige tiltak og investeringer. Et
sammendrag av konsekvensutredningen og planfordaget ligger som vedlegg til saken (vedlegg T 9).
For en fullstendig giennomgang av de ulike tema, vises det til selve konsekvensutredningen med
temautredninger (vedlegg T4) og de separate temautredningene for biologisk mangfold ( vedlegg
T5), energi (vedlegg T6), vegtrafikkstey (vedlegg T7) og vann, avigp og overvann (vedlegg T8).
Konsekvensutredningen fulgte saken i forbindelse med 1. gangsbehandling i driftsstyret i sak 61/08.

Som en konklugion pa konsekvensutredningen fremkommer det at for de fleste tema har
planfordaget ingen, liten eler positiv konsekvens. Planfordaget far en negativ konsekvensi forhold til
offentlige tiltak og investeringer og ekt trafikk- og s@ybeagtning.

Hovedformdet med kommunedeplanen er a sikre aredl for fremtidige byggeomrader for boliger,
offentlig virksomhet (ny videregéende skole og ulike idrettsanlegg) og omréder for landbruk, natur
og friluftdiv.

Planfordaget fored & fremtidige traséer for samlevel, adkomstvel og gang- og sykkevei i tilknytning
til byggeomradene. Veiene er foredéit i ytterkant av planomrédene, der reguleringsplaner for de
ulike omrédene vil fastlegge enddlig trasé og interne veger i hvert enkdt byggeomréde. Planfordaget
viser ogsa traséer for eksisterende og fremtidige hovedturveier og lokdturveier. Tveitenlaypa og den
gamle Opplandsveien mellom Solborg og @stenbu er vist. | tillegg er det foredat et turveinett pa
tvers av Heidd splatdet med planfri kryssing (kulverter) av samleveiene. Ved Myraskole er det
foredéit en planfri kryssing i form av overgang. Denne er det ogsa fored étt a knytte en

rekkef @ gebestemmel se til, som innebaarer at den ma staferdig far ny videregdende skoletasi bruk.

Planfordaget foredar fagende formd: byggeomrader, LNF-omréder, omrader for saarskilt bruk
eller vern av §@ og vasdrag og viktige ledd i kommunikag onssystemet.

Fordag til endringer av planfordag etter begrenset offentlig ettersyn:

Ford ag til kommunedd plankart:
To fremtidige lokaturveier fra boligomrade B5 til Heiddlen er gitt en annen lokaisaring.
Dette er avklart med grunneiere i omradet.
Gul steysone er vist gjennom boligomrade B7 ved Heidaen.
Revidert omrédei tilknytning til Arendd idrettspark dik at kommunede plan samsvarer med
fordag til reguleringsplan for Arendd idrettspark.
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Bestemmelsa:
Revidert punkt 45.1 vedr. krav til stay, til ogsd & omfatte byggeomradene B5 og B7.

D. Kommunal behandling av planfor daget

Fordag til kommunedelplan for Myra-Brastad har veat oppetil 1. gangsbehandling i planutvalget i
meatene 27.03.08, og 29.10.2008. Ved siste offentlige ettersyn i perioden 14.11-08-15.12.08 kom
det inn uttalelser fra 14 privatpersoner/foreninger/offentlige heringsnstanser. 5 av innspillene
medferte fordag til endring av planfordaget, og dette ble behandlet som en ny 1. gangsbehandling i
planutvalget 19.02.09. Planfordaget ble sendtt ut pa begrenset offentlig ettersyn i perioden 27.02.-
13.03.09. Det kom inn 4 innspill i forbindelse med begrenset offentlig ettersyn. Sammendrag av
innspill med administrag onens kommentarer i forbindelse med haring i perioden 14.11.08-15.12.08,
0g begrenset offentlig ettersyn i perioden 27.02.-13.03.09 ligger som vedlegg (T10). Kopi av dle

innspill ligger i vediegg (T11).

Medvirkning:

Oppstart av planarbeidet ble vardet til bergrte parter, i aviser og pdinternett. | denne forbindelse ble
det ogsa avholdt et dpent informagonsmete pa Myra skole 30.10.06 og et mete for grunneiere, lag
og foreninger i Myra-Brastad omradet 09.11.06.

Det er ogsa avholdt egne meter med grunneiere, skolens ledelse, ledelsen for Myratunet bo- og
omsorgssenter, Statens vegvesen, Aust-Agder fylkeskommune og Agder Energi.

De offentlige ettersyn har veat vardet til berarte parter pr. brev, i tillegg til i aviser og painternett. |
forbindelse med heringene har det vaat avholdt dpent informagonsmete 22.05.2008.

E. Vurdering

Planfordaget har vaat igjennom en langvarig og grundig planprosess med konsekvensutredninger
som har avklart mulige interessekonflikter og virkninger planfordaget har for ulike tema. P&
bakgrunn av uttaleser i saken har planfordaget vaat gjenstand for revigoner undervesi
planprosessen, og planfordaget har derfor vaat oppetil politisk behandling i planutvalget, og utetil
offentlig ettersyn tre ganger, Sste gang som et begrenset offentlig ettersyn. Hovedgrepene i
planfordaget er likevel oppretthold dik som det var ved 1. gangsbehandling varen 2008.

| forbindelse med sgte offentlige ettersyn og begrenset haring har uttalelsene vaat toddt dik som
ved det farste offentlige ettersynet. En dd av uttalesene er fra de offentlige herings nstansene som
hele tiden har vaat positive til hovedgrepene i planfordaget, men som har hatt noen innspill til enkelte
konkrete punkt ved planfordaget. Den andre typen innspill har vaat fragrunneierei omrédet som

har innspill til utnytting av Sne eendommer, dler parter som har stettet enkelte grunneieres syn. |
tillegg er det kommet inngpill vedrarende kartlegging av billen garveren.
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Innspillene fra offentlige haringsinstanser er i hovedsak imatekommet, delvis med unntek av
boligomréde B7 pa Heida splatdet som de offentlige heringsinstansene har anbefdlt blir tatt ut av
planfordaget. R&dmannen mener a med de reviderte bestemmel sene ang. stayutredning, er
stayhensyn ivaretatt og boligomrade B7 anbefaes opprettholct.

Ogsa ved siste offentlig ettersyn er det kommet innspill fra grunneier pa @stensbu gard, i tillegg til a
andre privatpersoner og organsisagoner har uttalelser vedrgrende utbyggingsomradene pa

Heida splatden og forholdenei tilknytning til @stensbu gard. R&dmannen mener at det ikke er
fremkommet nye innspill i saken, og vil foreda & opprettholde de byggeomradene pa Heida splataet
med de formd savgrensingene som har veat innei planfordaget tidligere. Radmannen oppretthol der
vurderingen fratidligere ssksfremlegg: ” Eier av @stenbu gard er stor grunneier i dette omradet,
og planforslaget vil naturlig nok fa konsekvenser for hennes eiendom. Det er i hovedsak
skogsareal som blir foreslatt avsatt til nye byggeomrader, og kommunens
landbruksforvaltning viser til at det fortsatt vil vaare mulig & drive landbruksdrift pa
eiendommen.” Videre detdjplaner vil avklare de endelige grensene mot bl.a @stensbu gard.

Det er ogsd kommet innspill fratre andre grunneiere innenfor kommunedel planomradet. Innspillene
er delvisimgtekommet. Det visestil vedlegg T10 med kommentarer til de ulike innspillene.

Radmannen gjentar videre den generelle vurderingen av planfordaget, som har vaat gjengitt i
tidligere saksfremlegg:

” De nye boligomréadene er lokalisert i naarhet til skoler/barnehager, fremtidig idrettspark,
byen/sentrum og sterre nagringsomrader som Agder parken Soa der en finner mange
arbeidsplasser. Boligomradene har god tilgang til friomrader og grentkorridorer/turveier som
leder til sterre sammenhengende friluftsomrader. Ut fra radmannens vurdering tilsier denne
lokaliseringen, sammen med de krav til utforming av boligomradene som er fastlagt gjennom
planforslagets arealbruksformal, bestemmelser og retningslinjer, at det vil kunne leggestil
rette for gode og varierte boligomrader innenfor planomradet. Det er krav om
reguleringsplaner eller bebyggel sesplaner for de nye boligfeltene, der detaljutformingen av
omradene vil fastlegges.

Mindre naeringsomrader langs Fv. 176 apner opp for en lettere naaringsetablering som ogsa
var et av malene til kommunedel planen. Formalene er her sa fleksible at det ikke laser fast
en gitt naringsetablering i omréadet, men planforslaget dpner opp for at det kan leggestil
rette for f.eks en mindre nagbutikk, kontorplasser i kombinasjon med boliger og lignende,
som vil vaare et pluss for omradet.

Etter rédmannens vurdering ivaretar ogsa planforslaget kultur, landskap, natur og
friluftsinteresser pa en god mate. Omrader somer registrert med kvaliteter innenfor disse
tema er i all hovedsak sikret gjennom avsetting til landbruk-, natur- og friluftsomrader eller
friomrader.
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Den starste utfordringen for utviklingen av planomradet er de ngdvendige offentlige tiltakene
og investeringene som ma gjennomfares. | forbindelse med det pagaende regul eringsarbeidet
og utbygging av ny videregaende skole og idrettspark, ma en del av disse tiltakene
iverksettesi |gpet av de naarmeste 4 arene. Fremdrift pa videre planleggingen og utbyggingen
av boligomréadene og naaringsomradene er vanskelig a fastsette, men vil trolig ga over en
lengre periode. Gjennom regul eringsplanprosessene og utbyggingsavtaler knyttet til disse, vil
det avklares hvilke tiltak som kreves utbygd, og kostnader og tid for utferelse av disse
tiltakene. Utbygger ma deretter inkludere disse kostnadene i sine tomte- og huspriser. Noen
av infrastruktur-tiltakene vil bade kunne bli kostbare og ta tid & fa utbygd, dette gjelder bl.a
vann og avlgpssituasionen i byggeomradene B4-B6. Forelgpig er det ikke avklart hvilke
omrader kommunen vil sta som utbygger for, og hvilke omrader en vil ha private utbyggere.

Planforslaget ivaretar mange av de miljghensyn og de miljgbyprinsipper somer nevnt i
kommuneplanen. Angaende energigkonomisering er det utarbeidet en egen energiutredning
som gir noen anbefalinger, og som ma falges opp gjennom reguleringsplaner og utbygging av
omradet. Kommunen har fatt fjernvarmekonsesjon for et omradet innenfor planomradet, og
det tenkes & bygge fjernvarmeanlegg med tilhgrende distribusjonsnett som skal utnytte
overskuddsvarmen fra eksisterende kj @l eanlegg tilknyttet skaytebanen. | forhold til

hel seper spektivet ligger de nye boligomradene med god tilgjengelighet og kort avstand bade
til turomrader og skole/barnehage, og i sykkelavstand til arbeidsplasser og servicetilbud i
Stoa-omradet, Harebakken og sentrum. Det legges ogsa opp til et lokalt kollektivknutepunkt
i tilknytning til den nye videregaende skolen. Utredning av trafikkstgy er gjennomfert, og
Stgysoner er vist pa plankart i tillegg til at det er foreslatt egne bestemmel ser for oppfelging
av stey i videre plansaker. Nar det gjelder universell utforming har ikke dette vaart i sterk
fokus pa et slikt overordnet planniva som en kommunedelplan er. | retningslinjenetil forsag
til kommunedel plan er temaet vist til, og gjennom de ulike reguleringsplanprosessene, bl.a
idrettsparken som er under utarbeidelse vil dette komme mer i fokus.”

Radmannen anbefaer at planford aget vedtas.

G. Barn og ungesinteresser:

Deler av omrédet blir brukt av barn- og ungei forbindelse med skole, idrett og friluftdiv. Dette
gjelder bade omrader som er opparbeidet og grantomrader/skogsomrader. | al hovedsak blir disse
omrédene opprettholdt €. skret i planfordaget. Et omrade ved kungtisbanen vil bli lite tilgjengdlig
pga. utbyggingen til idrettspark og ny videregdende skole, men her vil det komme ulike typer
erstatningsared som vil bli attraktive a bruke for barn- og ungei forbindelse med idrettsparken.
Ogsa en akebakke ved Romstalen kan bli berart ved utbygging i dette omradet, men gjennom
reguleringsplan vil en kunne sikre dette omrédet ev. finne erstatningsaredl for akebakken. Ellers
ivaretas Timmerasen ved Myra skole giennom formdet friomréde. PAHeidasplataet vil det métte
tilrettelegges for gode lekeomréder i de enkdlte felt. | tillegg er det lagt opp til gjennomgéende
grentkorridorer mot turl @yper og starre sammenhengende friluftsomréder.
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Gjennom planfordaget anser radmannen at trafikksikkerheten for myke trafikanter blir hensyntatt, og
pa enkelte omrader bedret. Det legges opp til bl.agang- og sykkelveer pardldt med samleveienei
de nye boligomradene pa Heida splatéet, og mot Arendal sentrum og Agderparken Stoa. | tillegg er
det bl.afored &t en rekkef @ gebestemmel se som skd sikre planfri kryssing ved Myraskole far ny
videregdende skole skd staferdig.

Den nye/utvidaidrettsparken skal utvikles béde med bygg og uteomrader som vil vaae svaat
attraktivt for barn- og ungei tillegg til de aktiviteter som er tilgjiengelig i omrédet i dag.

Samlet sett vurderer radmannen at barn- og unges interesser er godtt ivaretatt i planfordaget.

H. Driftsmessige konsekvenser til radmannensfordag til vedtak

P& kommunede plan-nivavil ikke planfordaget fa noen gkonomiske konsekvenser, men giennom a
vedta kommunedel planen binder kommunen seg til & gjere store tiltak og investeringer i forbindelse
med videre detdjregulering og utbygging av omradene.

Kort ssmmenfattet vil fagende tiltak/investeringer utlgses av planfordaget:
- Oppgradering/sanering av deler av eksisterende VA-anlegg
Nytt heydebasseng i omradet
Nytt VA-nett til planlagte byggeomrader
Kabling av deler av eksisterende hayspentledning i omradet
Etablere nytt srem- og kabelnett til planlagte byggeomréder
Nytt fiernvarmeanlegg med tilherende distribug onsnett
Bygoing av gang- og sykkelvel langs deler av Myra- og Frolandsveien
Planfri kryssing av Myra-Brastad veien for myke trafikanter
Etablere gatelys langs Myraveien og Myra-Brastad veien
Ergatte flere t-kryss med rundkjaringer
Etablere to nye rundkjeringer
Etablere lokat kollektivknutepunkt
Opprugting av Tveitenlgypa

Noen tiltak er det fored &t egne rekkef@dgebestemme ser til i forhold til tidspunktet for
oppabeddse, andre vil bli avklart gjennom utbyggingsavtaer ifbm. reguleringsplaner for de ulike
flt, og ater andre tiltak vil gjennomferes ved at det blir avsatt midler pa kommunens budsiett f.eks
ndr det gjelder opprusting av leyper. Flere av tiltakene ma gjennomfaresi forbindelse med
reguleringsplanen for Arendd idrettsparken og etablering av ny videregaende skole.
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l. Radmannens fordag til vedtak:
Det fagte utvalg for plansaker i Arendd kommune (planutvalget) anbefder bystyret & vedta fagende:

1. Arendd bysyre vedtar med hjemmel i plan- og bygningdovens § 20-5, kommunedel plan for
Myra-Brastad med tilherende bestemmelser datert 01.02.08, sist revidert 23.03.09.

2. Far reguleringsplanarbeid for nye byggeomrader igangsettes, ma det utarbeidesen
overordnet plan for vannforsyning, avigp og overvann for hele planomradet. Reguleringsplan
for for Arenda idrettspark er unntatt. Planen ska vise hvordan hovedsystemene ska
dimengoneres og hvor de ska anlegges, for divareta ulike ddomréder. Intengonenei
konsekvensutredningen for vann og avigp maivaretas, samt andre offentlige krav,
eksempelvis kravene til godt drikkevann og brannforsyning. Planen ska danne grunnlag for
senere reguleringsplanarbeid for de enkelte byggeomradene.

R&dmannen, dato
Geir Skjeeveland, 29. april 2009.
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